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JEn la ciudad de Bogota, Distrito Capital,

~.|seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa

Repfbliva e Qméﬁmma

g

/

NOTARIA 39-DE EOBOTAD.C.
" REPUBLICA DE COLOMBIA

Depar’tamento de Cundmamarca
'Repubhca de Colombia,siendo el dia seis (06) del mes de diciembre #

del afio dos mil trece 2013fen el Despacho de la Notaria Treinta y Nueve (39) del
Circulo de Boggta cuyo TITULAR es MIGUEL ARTURO LINERO DE CAMBIL =i

Compareci6é con minuta envié’daﬁpor”éb'r
CAROLINA LOZANO OSTO_‘S,;‘qu".l.ien
residente en Bogota, identiﬂca:c;ié‘ép'f ; cmaadama ntmero 39.692.985

enjco obra en su condicién de

mediante la escritura pUblica nimero tres'mil.ciento setenta y ocho (3.178) otorgada

el treinta (30) de septiembre de mil hovebientos noventa y uno (1.991), ante la
notaria once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio prmcnpal en la misma
ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria

(Hoy Superintendencia Financiera),

mediante la Resolucidon ndmero tres

i
=
2

uno. (1.991)

representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera, documento que

todo lo cual se acredita con

la certificacion de existencia.

se adjunta. La FIDUCIARIA que obra en el presente instrumento Unica

exclusivamente como vocera y administradora del FlDE]COMlSO - GALLER~
/

LAGARTOS ~ FIDUBOGOTA S.A., identificado con NIT 830.055.897-7 -

(i) JUAN CARLOS AFANADOR CAICEDO, mayor de edad, identificado con la

cédula de ciudadania nimero 79~ 303 623 , actuando como Segundo Suplente del

Gerente Representante Legal de Ia CONSTRUCTORA GALLERY 8.A.S., sociedad

ONEZ

1| WOTARIA ENCARGADA

nanrﬂﬂan

AR TEe

Q cadena s.a. i 850.630.5340

Fapel notarial para wso exclusivn et la eseritbura piiblica - No Hene J:nziu para el usiario




legalmente constituida mediante Acta de Asamblea de Accionistas del seis (6) de
Diciembre de dos mil diez (2.010), domiciliada en Bogota, con NIT. 830015815-2,
todo lo cual se acredita con el certificado de Existencia y Representacion Legal de
la Camara de Comercio de Bogota, y quien en el presente documento se
denominara el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO manifestaron que a nombre de su representada, por la presente

‘escritura ejecutan los siguientes actos, previos los siguientes antecedentes: «——------

CONSIDERACIONES
PRIMERO: Que mediante documento privado de fecha veintiuno (21) de agosto de
dos mil doce (2.012) se firmd contrato_de fiducia mercantil entre la sociedad
CONSTRUCTORA GALLERY S : idad de FIDEICOMITENTE
 .CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL: @YECTO y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
| como vocera del fideicomiso: GALLER‘ ;
SEGUNDO: Que en virtud del con '
proyecto inmobiliario denomln’;
LAGARTOS. :
TERCERO: RESPONSABILIDAD D «FlDf CIARIO: La gestion de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. es la de un profesxona
resultado, respondiendo en todo caso’
asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con CONSTRUCTORA GALLERY
S.A.8. en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL

PROYECTO, con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar al

gf;f'nte mencnonado, se desarrollo un
CONJUNTO ~RESIDENCIAL GALLERY

:SuU obligacién es de medio y no de

a por la culpa leve. La fiduciaria no

fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion -}
de obligacién alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacion con. el
proyecto obligacion de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor,
Jjinterventor y vendedor. FIDUCIARIA BOGOTA S.A, No es constructor,
— camercializador, promotor, veedor interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni
participe de manera alguna, en el desarrollo del CONJUNTO RESIDENCIAL
GALLERY LAGARTOS, y en consecuencia no es responsable ni debe serlo porla

terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman

{
i

Papel notarial para uso exclugivg en la esovitura piililica - Wo tiene cosino para 2l usuario
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dicho proyecto, ni demas aspectos tecnicos econémicos o comerciales que hayan
determinado la viabilidad para su realizacién.
- - CLAUSULAS
PRIMER ACTO
CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY LAGARTOS ETAPA |

Comparecieron: (i) CAROLINA LOZANO OSTOS, quien dijo ser mayor de edad,

domiciliada y residente en Bogot4, identificada con la cédula de-ciudadania nimero

39.692.985 expedida en Bogota, quien en el presente documento obra en su
condicion Representante Legal de la- sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A,
sociedad andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante g

escritura publica nimero tres mi

expedido por la Superintendencia Financ

ocumento que se adjunta. Sociedad

LAGARTOS - FIDUBOGOTA S.A., identificado con NIT 830055897-7, patrimonio

auténomo debidamente constituido por la escritura publica numero tres mil ciento

|sesenta y dos (3.162) del veintiséis (26) de noviembre de das mil nueve (2.009), de

la Notaria Treinta y nueve (39) del Circulo de. Bogota, quien es el propietario

fiduciario del inmueble:

UBICADO EN LA AVENIDA Calle 127 ntimero 87-51 Interior 2 de la cuidad d
Bogota, DE LA NOMENCLATURA URBANA distinguido en la Oficina de
Registro de Instrumentos Pulblicos de Bogota — Zona Norte DE BOGO;[Z_A D.C..
ldentificado con el folio de matrigula inmobiliaria No. 50N-20372761,/y JUAN

BAUTISTA PIQUE TOVAR, mayor de_ edad, identificado con la cédula de

que en adelante se denominaré la Fiduciaria.que obra en el presente instrumento

Unica y exclusivamente como vocera y administradora del Fideicomiso GALLERY

YOUIMA MARIA
BARCELD ORDOHEZ

Papel notarvial para wsn exelusivo e lo escriturs pithlica - No Hene costo para »l usuario
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ciudadania numero 2.929.865, actuando como Presidente y Representante Legal
de la sociedad CONSTRUCTORA GALLERY S.A.S. sociedad legalmente
constituida mediante Acta de Asamblea de Accionistas del seis (6) de Diciembre de
dos mil diez (2.010), domiciliada en Bogota, con NIT. 830015815-2, todo lo cual se
acredita con el certificado de Existencia y Representacion Legal de la Camara de
Comercio de Bogota, y quien en el presente documento se denominard el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO, quienes

manifestaron -

PRIMERO: OBJETO.- Que obrando en la calidad indicada procede a someter al
Régimen de Propiedad Horizontal el CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY

_CINCUENTE Y UNO (87 - 51)
‘urbana de Bogotd y que per.te,nep

~ Publicos de Bogota -

5. 021 M2.), ,‘vdentxflcado con el folio de matricula

veintitn metros cuadrad‘mQ
inmobiliaria 50N- 20372781, "y

__:cto.. Pre s'enta para su protocolizacién la
documentacién exigida por la LEY 675 DE: ‘“001 a saber:

1) - Licencia de Construccion nimero LC.*1 1-3-0226 del catorce (14) de ma-rzo dé
dos mil once (2.011), otorgada por El Curador Urbano N° 3 de Bogota D.C. -----—-

2) Modificacién de Licencia de Construccion veinticuatro -(24) de abril de dos mil
trece (2.013), donde se aprueban los plarios de alindera miento y cuadro de areas
que contienen la informacién para someter el CONJUNTO RESIDENCIAL -}
GALLERY LAGARTOS ETAPA | al regimen de la propiedad horizontal de
conformidad con la Ley 675, otorgada por El Curador Urbano N"\Z de Bogota D.C.

3) Copia del Cuadro de Areas de la Propiedad horizontal del CONJUNTO
| RESIDENCIAL GALLERY LAGARTOS ETAPA | aprobado por El Curador Urbano
N° 2 de Bogota D.C.

4) Un juego de planos arquitectonicos y de linderos de la Propiedad Horizontal,

aprobados por la Secretaria Distrital de Planeacién de Bogota.

5) Certificado de tradicidn y libertad, del inmueble en el que se adelantara el

PFapel notarial para uso exclusivo en la eacribura piihlica - No tiene costo para el usuarin
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) proyecto.
"18) Certificado de existencia y representacion de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. —aeeeemem
‘\"7) Certificado de existencia y representacién de CONSTRUCTORA GALLERY SAS.

“|MARIETTE RODRIGUEZ DE FRANCO-a favor de FIDUCIARI
\PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO GALLERY LAG

. Itiene por objeto someter al CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY LAGARTOSET

SEGUNDO: ‘TRADICION: Que el inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria numero 50N-20372781 de la- Oficina de Instrumentos Pjblicos de
Bogota, fui/Zansferido medianié escritura publica nimero tres mil ciento sesenta y
dos (3.162) del veintiséis (26Y'de noviembre de dos mil nueve (2.009Y en la Notaria
Treinta y nueve (39) del-Circulo de Bogoté, por transferencia a titulo de Benefjei e
Fiducia Mercantil por ALVARO JUAN RODRIGUEZ GUTIERREZ

en
ATRICIA
OGOTA S.A.,
OS- FIDUBOGOTA

S.A. -
TERCERO: Qug para dar cui‘ﬁ}p’limiento o er Z-Ley seiscientos setenta y
cinco (675) g€l tres (3) de qust’ot‘gé?do o' @1) ELEVA a escritura publica
el REGLAMENTO DE PROPIEDAD"HORIZQ

CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY LAGARTOS ETAPA I, que es del siguie

tenor:

semmiin REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL wssiniipisis
'DEL CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY LAGARTOS ETAPA |
i DESARROLLO
CAPITULO | - OBJETO, ALCANGE Y PERSONA JURIDICA
ARTICULO 1°.- OBJETO Y MATERIAS QUE REGULA.- EI presente ReglamentoZ:

q AL:?":;él que estard sometido EL | .:

fand

ETAPA |, al régimen especial de la propiedad horizontal establecido por la Ley§

seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno (2.001) y para tal efecto, estable

T

las normas bésicas relacionadas con los sligui—entes aspectos: e
a) Normas de administracién, direccidn y control de la persona juridica denominada
CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY LAGARTOS ETAPA |- PROPIEDAD
HORIZONTAL;

Papel notarial para wso exclusiun en la eecritura pithlica - Mo tiene costr para 2l usuario

L cadenasa. viseososio



b) Determinar los bienes de dominio privado o particular y los bienes comunes con

indicacién del caracter de esenciales y no esenciales:
c¢) Normas basicas de la destinacién vy uso de las unidades privadas, utilizacion de

los bienes de uso comln, participacién en la copropiedad y en las expensas

comunes;
d) Normas que regulen los derechos, obligaciones y prohibiciones especificas de los
titulares de derechos reales y simples ocupantes o usuarios a cualquier titulo de las
unidades de dominio particular;

e) Normas basicas y requisitos que se debe cumplir para la reparacién o

construccion del Conjunto, introducir modificaciones a las unidades de dominio

- privado o comun, as{ como, introducir reformas al Reglamen‘cO' ' y

f) Normas y reglas que gobi funcionamiento de la misma,

sefialar las sanciones por }ﬁ’xncumphmxe de obhgacxo:nes no pecuniarias y las

demas, normas necesarias y;convement‘e para la,buena marcha del Conjunto.- --—--

ARTICULO 2°.- ALCANCE Y EFEC TOS ‘Las dtspos;mones de este Reglamento, los
planos arquitectdnicos, junto con lo :;:;pl - ‘ [}nderamlento y cuadro de areas de
propledad horizontal aprobado medlante !a“LxcenCIa de Construcciéon No. LC. 11-3-
' 0226 del catorce (14) de marzo de dos'm Vi’onVce (2.01 1) con fecha de ejecutoria del
treinta (30) de marzo de dos mil once (2.011) otorgada por la Curaduria Urbana
numero tres (3) y Modificacion de Licencia de Construccion del veinticuatro (24) de
abril de dos mil trece (2013) y ejecutoriada el veintiséis (26) de abril de dos mil
trece (2.013), donde se aprueban los planos de alinderamiento y cuadro de areas

que contienen la informacién para someter ‘el CONJUNTO RESIDENCIAL

‘ GALLERY LAGARTOS ETAPA™| al regimen de la propiedad horizontal de
s conformidad con la Ley 675, otorgada por la Oficina de Planeacion de Bogota D.C.,

“qﬁue hacen parte integrante del mismo, tienen fuerza obligatoria paré la persona

juridica "CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY LAGARTOS ETAPA | -
PROPIEDAD HORIZONTAL, para los propietarios de las unidades inmuebles que
integran el Conjunto y para todas las personas naturales o juridicas que a cualquier

titulo, lleguen a adquirir derechos reales sobre una o més de dichas unidades.-

Paypel notarial para uso exchusivo 2o la escrifura piiblica - Wo Hiene costo para el usuario
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También son de obligatoria observancia las normas de este Reglamento, en lo

pertinente, para todas aquellas personas que por cualquier causa, distinta de la
adquisicién de un dereche real, usen o gocen bienes privados o comunes del
Conjunto Residencial, aun cuando tal uso o goce sea en forma permanente o
simplemente accidental o transitorio.- ‘
ARTICULO 3°.- DERECHOS PRINCIPALES Y ACCESORIOS.- A cada propietario

de unidad de dominio particular en el Conjunto, vle corresponde ademas de su

derecho real principal de dominio y como propietario, lo siguiente:

a) El derecho de uso exclusivo sobre las areas, espacios o bienes enunciados en
este Reglamento como comunes no esenciales y que se le hubiere asignado
conforme a la Ley y este Reglamento:

b) Una cuota del dominio en com
comunes esenciales, equlvalente al po
haya sido asignada segln la tab!a de
que para ese y para otros efectosfs ,

Reglamento;

¢) Un derecho de participacion e
'RESIDENCIAL GALLERY LAGARTOS

| - PROPIEDAD HORIZONTAL,
equivalente al mismo porcentaje que a’l‘

:,pé'cti\'/a unidad privada le corresponda
segun Ia tabla de coeﬂc»entes de copropie ad y pamCIpacxon que para ese y para
otros efectos se estableoe en el presente Reglamento.-

ARTICULO 4°.- CONSTITUCION DE LA  PERSONA JURIDICA.- De conformidad
jeon lo establecido en la Ley seiscientos setenta y cinco (675) de dos mll uno
(2. 001) una vez constituida legalmen‘ce la propiedad horizontal se origina: la persona
)urldlca denominada CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY LAGARTOS ETAPA |,

conformada por todos los propietarios de las unidades inmuebles privadas de
dominio particular con el objetivo siguiente: --

vmiMAMAmg ‘
BARCELD ORDONEZ

comunes;

b) Manejar los asuntos de interés comun de los propietarios de los bienes privados,

c¢) Cumpliry hacer cumplir la Ley y el Reglamento de Propiedad Horizontal, ---=---- y

Faypel wrtarial para uso exclusivo e la eserifinea pithilica - Wo tiene rosto para el usuario

a) Administrar correcta y eficazmente los bienes de uso comun y ser\nc:losL

=

f

i
o
*
i
£
g
g
kS
E-4
<
g
w
2
Y

3

R “

()



d) En general, ejercer la administracion, direccién y manejo' de los intereses
comunes de los propietarios del inmueble en relacién con el mismo.-
PARAGRAFO.- La administracion, direccién y control de la persona juridica que se

crea estara a cargo de la Asamblea de propietarios, del Administrador vy el Revisor

Fiscal.

ARTICULO 5°.- NORMATIVIDAD.- Se declaran incorporadas a este Reglamento
todas las disposiciones de la Ley seiscientos setenta y cinco (875) del tres (3) de |
agosto del affio dos mil uno (2.001), y las normas posteriores que la reglamenten,
complementen, >modiﬂquen o sustituyan.- Cuando en el presente Reglamento no se

encontraré disposicion expresamente aplicable a un caso determinado, se aplicara en

su orden:

1.- Las normas contenidas en este r o) Regl»am\éhto que- regulen casos ©

situaciones analogas;

2.~ Las normas que regulen casos o sitia ' similares en inmuebles sometidos al
'ifspos‘ioiones contenidas en la Ley

seiscientos setenta y cinco (675) ¢ ~_a‘r_ﬁc}:§iaés mi‘lj'@?‘uno (2.001), y las demas normas

que con posterioridadl regulen esta mat - -
3.- Las disposiciones de la Ley noventa.y:cinco (85) de mil ochocientos noventa
(1.890) y del Capitulo 11l Titulo XXXIII, Libfo Cuarto del Cédigo Civil Colombianb; -

F4.- Las -demaés disposiciones del Codigo Civil y de las Leyes concordantes o

~# reformatorias del mismo, que puedan ser aplicables de manera directa o por

analogia;

5.- Las demas disposiciones legales que regulen casos o situaciones similares; vy

6.- La Jurisprudencia Nacional.

" | ARTICULO 6°.- SIGNIFICADO DE ALGUNAS EXPRESIONES.- Las expresiones
fales como, "Proyecto", “Constru_cbién”, “Edificio” o "Edificacion”, contenidas en el
presente Reglamento, se entenderan referidas al CONJUNTO RESIDENCIAL
GALLERY LAGARTOS ETAPA |, como unidad inmobiliaria conformada segun el

sefialamiento en los planos de propiedad horizontal con actividades de servicios

Papel notarial para uso exclusivo en la paceiturs piiblica - Mo tiene costo para 2l usnario
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personales, profesionales compuesta por:

a) Bienes de propiedad privada o dominio particular, para tal efecto, los términos
tales como, "Unidades Juridicas”, “Unidades Privadas”, Unidad Inmueble Privado” y

"Bienes de dominio particular o exclusivo”, hacen referencia a cada uno de los bienes

de dominio privado y
b) Bienes comunes esenciales Bienes indispensables para la existencia,

estabilidad, conservacion y seguridad del edificio o conjunto, asi como los

{imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular. Los

demas tendran el caracter de bienes comunes no esenciales. Se reputan bienes

comunes esenciales, el terreno sobre o ba)o el cual existan construcciones o

instalaciones de servicios publ mientos,

la estructura, las

circulaciones mdlspensables para a

hamiento “de bienes privados, las

instalaciones generales de sewlgxos pu s-fachadas y los techos o losas que

sirven de cublertas a cualquier nivel.-

INACION DEL INMUEBLE
ON GENERAL DEL INMUEBLE.-

CAPITULO 11 LOCALIZAGION
ARTICULO 7°.- LOCALIZACION Y"“DE‘S
CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY

HORIZONTAL estara construida sobre un lote de terreno mterlor 2 conocido ¢on el

olento veintisiete (127) Numero ochenta y SIete cmouenta y uno (87 — 51) de la ciudad
de Bogota D. C matncu!a mmobthana 50N-20372761, inmueble con un é&rea
aproximada cabida superﬂc:arla total de cinco mil veintitn metros Cuadrados (5.021

M2.); v sus linderos partlculares son los siguientes:

POR EL NORTE: Partiendo del punto o ‘mojon sesenta y tres (63), hasta el punto
sesenta A (60A), con una extensién aproximada de ochenta y un metros (81mtrs)

colindando en toda su extension con el predio de Isabel Cuervo de Rodriguez
otra.

POR EL ORIENTE: Del punto o mojén sesenta A (80A ), al punto cinCL—Jenta y

cuatro A (54A) y encierra, en una extension aproximada de Cincuenta vy siete

\GARTOS ETAPA |- PROPIEDAD

nombre del Oaszs de San Jorge, el cual se encuentra ubicado en la Avemda Callem

A MARIA

- ORDOREE

foLl

Fapel notarial para uso E%Lluqmn en la escritura pithlica - No Hene cos tu yara el usumric




metros (57mts), colindando con toda su extensién con una zona de cesién al
distrito.-
POR EL SUR: Partiendo del mojon cincuenta y cuatro A (54A ) hasta el punto

setenta y cinco (75), en extension de ochenta y dos metros con cincuenta

centimetros (82.50mtrs) colindando con toda su extension con el Club de los

Lagartos.
POR EL OCCIDENTE: Del punto setenta y cinco (75), o mojon, Al punto sesenta y
tres (63), en extension aproximada de sesenta y ocho metros (68 mirs), colindando

con toda su extensién con el Club de los Lagartos.

El CONJUNTO RESIDENCIAL GALLER:{?VKLAGARTBS ETAPA |, esta constituido

por: Cuatro (4) torres en ocho.{

misétano y dos (2) sétanos con

e
ochenta vy tres (283)‘cupos:d‘e:;‘pa»rqu
) a ?i's'it‘égjtes.’f: Se incluyen seis (8) para
"y un(181) depésitos, CONFORMADA POR
OCHENTA Y OCHO (88) INMUEBLES LAS TORRES UNO Y DOS (1Y Il), DE LOS
CUALES TORRE UNO () TIENE UN TOTAL DE CINCUENTA Y SEIS (56)
INMUEBLES (APARTAMENTOS) Y-TO BE‘BOS () UN TOTAL DE TREINTA Y
DOS (32) APARTAMENTOS.  ETAPA Il CONFORMADA POR SESENTA Y
_|.CUATRO (84) INMUEBLES LAS TORRES TRES Y CUATRO (lll Y IV), DE LOS
"| CUALES- TORRE TRES () TIENE UN TOTAL DE TREINTA Y DOS (32)

un total de ciento cincuenta éfé‘d?";‘\;’iﬁienda (no VIS), doscientos

" los “‘Cuales; doscientos sesenta'y ocho

(268) son privados vy quincbé“{(15

discapacitados), y ciento ochen't_‘

« 1 INMUEBLES (APARTAMENTOS) Y TORRE CUATRO UN TOTAL DE 32

APARTAMENTOS.

ARTICULO 8°-~-.CLASES DE BIENES.- Los bienes que en su totalidad integran el
CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY LAGARTOS ETAPA |- PROPIEDAD
| HORIZONTAL, que se somete a las normas del presente Reglamento, son de dos

1 (2) clases:

a) Bienes privados o de dominio particular: Inmuebles debidamente delimitados,
. funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo,

integrantes de un edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal,

Japel notartal para 1so exclusive eu la escritura piblica - o tiene costo para el usinnic



a ne Toloml a

10151 DNCORSNRICF
Ty P
Irlie

P

8903201
»
s

TS

]
4
]
3
2
a2
=
o
S
=
p=t
m
o
=
E]
o
E
P=s
=
a
=
Pt
=
=
=
]
2
w
B
=
=
=
.
m
=
=3
B
o
I
2
o
=
n
B
a.
Y
a
o
=
2
g
=
b
%
L
2
2
=
k=
H
£
=
=
Z
=
a
53
==

. u

0600210

i

E;ﬁﬁ

A8000031006

con salida a la via publica directamente o por pasaje comun.

b) Bienes comunes: Partes del edificio o conjunto sometido al régimen de
propiedad horizontal pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de
bienes privados, que por su naturaleza o destinacion permiten o facilitan la

existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce o

explotacién de los bienes de dominio parficular.
c) Bievnes comunes esenciales: Bienes indispensables para la existencia,
estabilidad, conservacién y seguridad del edificio o conjunto, asi como los
limprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular. Los
demas tendran el caracter de bienes comunes no esenciales. Se reputan bienes

comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan construcciones o
instalaciones de servicios pUblicos »

imientos,: la estructura, las

circulaciones indispensables para ap e bienes privades, las

instalaciones generales de serv’iyo’vioszzp‘ab

sirven de cubiertas a cualquier nivel.-

Articulo diecisiete (17) de este Réglament

~ CAPITULO Il - DELOS BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA
ARTICULO 9°.- CONCEPTO.- Son bienes privados o de dominio particular o

planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento independiente,

que limita entre unidades, muros divisorios, medianeros y de fachadas perimetrales,
asi como, las co}umnas y/o ductos perimetrales y/o mtenores que se determman e
mleduahzan con el ahnderamlento contenido en el Ultimo Articulo ciento tres (103)

del Capitulo Xl y final de este Regl"amento_y, en el titulo de adquisicién de futuros

exclusivo, los espacios completamente delimitados y alinderados como tales en los -

|
<
[

con los elementos arquitectomcos e instalaciones de toda clase aparentes o no, 2
que estan comprendxdos dentro de sus limites o linderos y sirvan exclusivamente a %% %
su propietario.- Por lo tanto, el dominio sobre las unidades inmobiliarias privadas “Eg?;%‘%
(apartamentos), estan demarcados por el gspacio comprendido por la superfick —: z

B340

£
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w
s
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propietarios.-

PARAGRAFO.- Se exceptlan las columnas, buitrones de ventilacion y/o ductos de
tuberias que se encuentran en su interior y exterior o perimetro e igualmente y
ademas, muros divisorios, medianeros y de fachadas de su perimetro, que tienen el

caracter de bienes comunes esenciales.

ARTICULO 10°.- EJERCICIO DEL DERECHO DE DOMINIO SOBRE LAS
UNIDADES PRIVADAS: Cada propietario serd duefio absoluto y exclusivo de su
unidad inmueble privado y como tal podra disponer de éste, enajenarlo, hipotecarlo,
darlo en anticresis o arrendamiento, gravario y limitar su dominio en cualquier
forma, sin tener que requenr ' )
del Edificio.
ARTICULO 11°.- DETERMINACION: Y

normas urbanisticas, arquitect‘t’)hicasfv“

to de los demas propietarios

leNAClON De conformidad con las
an-los iplancas de propiedad horizontal, la
les privados que conforman el

destinacion exclusiva de las u
"LAGARTOS ETAPA |- PROPIEDAD

CONJUNTO RESIDENCIAL .‘G
HORIZONTAL, son las siguientes:

a) Las unidades privadas determmadas ;para el uso de vivienda, segun normas

vigentes del Plan de Ordenamiento Terntenal de Bogota D.C. b)) Las unidades
= T denominadas como: garajes y depésitos definidos como bienes privados para uso

como garaje para estacionar vehiculos livianos y depésitos.

ARTICULO 12°.- MODIFICACIONES EN LOS BIENES DE PROPIEDAD ,
PRIVADA.- Quedan prohibidas las modificaciones fisicas en los bienes de
propiedad privada cuando como consecuencia de la modificacion, surjan o deban
surgir nuevas unidades de dominio privado que no puedan cumplir con las normas
urbanisticas que rigen el sector.- Las modificaciones fisicas diferentes a las
;nteriofes podran ser realizadas previo el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Que el propietario interesado obtenga previa autorizacidon de la entidad

competente, si la naturaleza de la obra o las normas lo exigen;

b) Que la obra proyectada no comprometa la solidez y seguridad de la edificacién;

Pape! notarial para wes exclusivo en la escritura piiblica - Mo tiene costo para el usiario
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y que no afecte los servicios 0 zonas comunes, ni altere las fachadas exteriores del

que no atente contra la salud

Conjunte ni las interiores sobre las areas comunes, - - y
¢) Que el propietario obtenga previa autorizacion escrita de la Administracion, quien
solo podra negarla en la medida que tenga-serios indicios o pruebas de que la obra

proyectada no cumpla al menos con uno de los requisitos relacionados en

cumplimiento al Manual del usuario.-

PARAGRAFO.- El propietario a quien se le hubiere negado por parte de otro

= % organismo de administracién, la autorizacion para realizar la obra proyectada, podra
wm} :% acudir a la Asamblea de propietarios, para que reconsidere tal determinacion.—--------

£

= ARTICULO 13° REPARACIO

j= f; se obliga a ejecutar de mmedlato en esu pr%piedad, las reparaciones
@ é por dafios existentes en ella, cuya ornisi d.é?%‘;;é"éid‘nar ‘p‘erjuicio a la propiedad
é ff» comun o a las demas umdades: :‘Vpdhderé por tal omisidon o por
§ = “% cualéuier clase de perjuicio oo':;asibnado, cualqu r molestia que se pueda generar
§%§ g a uno o cualquiera de los demés pr C eSIdentes - Las reparaciones d
St 2 cada unidad privada, tal como. se:tindic se"ran de cuenta de su propietario
szg —g incluyendo el revestimiento de los muros. munes siempre que estos colinden en
: B, ; su perrmetro 0ensu interior con dicha umda-dprlvada -

,.,;:3 ;g PARAGRAFO La reposicién de vidrios sera tomada como gasto general, Cuando
= T::» sea ocasionada por motivo de aseo general a cargo del personal de”

- Administracion, o por trabajos ordenados por esta; y seran a cargo del propietario
g% los que se reemplacen en su respectiva unidad privada, por cualquier otra causa; y 5%
E‘.‘? -E;-;on en eimbos casos, la reposicién no podra modificar o romper la armonia de la 2:‘2 ._
:__ﬂ_r% fachada del Conjunto.- %é g

=

n

ARTICULO 14°.- INSTALACION DE REJAS: los propietarios que deseen dotar d

rejas de seguridad el inmueble de su propiedad privada podran hacerlo siempre que

utilice el disefio uniforme aprobado por el Administrador o asamblea de

copropietarios en caso que de que existir un disefio.

ey 9 ik b 0 0 o o

& cadenas.a. wiswogosybf——S85E]
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ARTICULO 15°.- PROPIETARIO INICIAL: se entiende por propietario inicial del

conjunto es el actual propietario del mismo que se nombra en la clausula segunda de
este reglamento.

CAPITULO IV - DE LOS BIENES DE DOMINIO COMUN }
ARTICULO 16°.- DEFINICION.- Son bienes comunes las partes del Cénjunto
pertenecientes en comun y proindiviso a todos los propietarios de bienes inmuebles
privados, que por su naturaleza o destinacién permiten o facilftan la existencia,

estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso y goce de los bienes de

~ dominio particular que lo conforman:y. to::ﬁos aquellos sefalados como tales en los

en ade ""':onstruccxon

planos de alinderamiento a "ub’b‘gdo en
PARAGRAFO 1°.- El derecho sobre. e

de su bien de dominio prlvado o‘par’ucula de conformldad con el coeficiente de

ienes comunes es proporcional,al area

copropiedad asignado y serg é reid en la grma_: prevista en la Ley y este
Reglamento.- '
PARAGRAFO 2°.- El bien comun le

proindiviso a los propietarios de tales. blenm

exclusivo que pertenece en comun y
pnvados son indivisibles, inalienables e

inembargables en forma separada y no- podran ser objeto de impuesto alguno en

forma separada de aqueHos.-
PARAGRAFO 3°.- Sin perjuicio de los actos de transferencia de dominio sobre

bienes comunes o parte de ellos que deba realizarse por enajenaciéon voluntaria o

por expropiacion a favor de entidades publicas del orden municipal para fines de |- |

utilidad publica conforme a lo dispuesto por el Articulo cincuenta y ocho (58°) de la
Ley trescientos ochenta y ocho (388) de mil novecientos noventa y siete (1.997), no
| tendran validez alguna los actos de disposicién mediante los cuales se pretenda
| “enajenar bienes comunes, o cuotas de la propiedad en comun y proindiviso sobre
ellos, o derechos de participacion en la persona juridica CONJUNTO
RESIDENCIAL GALLERY LAGARTOS ETAPA |- PROPIEDAD HORIZONTAL, que
no sean accesorios al de enajenacidén o transferencia de la unidad de dominio

particular a la cual acceden o correspondan.- De la misma manera no tendran

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura pithlica - No tiene costo para el wsuario
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validez alguna los actos medianteé™bs tuales se pretendé enajenar ei derecho de

dominio o disponer de cualquier otro derecho real sobre una o mas unidades
privadas, que no implique la enajenacién, transferencia o disposicién, segin_el caso
y la entrega simultanea, de su correspondiente derecho en comun y proindiviso

sobre los bienes comunes del Conjunto y de los derechos de participacion

porcentual en la persona juridica, a que atras se hace referencia.-—-

ARTIGULO 17° BIENES COMUNES ESENCIALES Y NO ESENCIALES.- Son

= ~§ bienes comunes esenciales los indispensables para la existencia, estabilidad,

;&; g conservacion y seguridad del Conjunto, asf como, los imprescindibles para el uso vy

§ f% disfrute de los bienes de dominio partlcu!ar - Los demads tendran el caracter de bienes

jom § comunes no esenciales o es e as uso comun exclusivo como

Yozt = £ : ) -

= § accesorio al de prop|edad sobre Ia unidad eble priv da. =

@ % PARAGRAFO 1°. — para el mantemml oste_i‘ do reparacmn conservacién vy
Rl
B
]
Swmmt 3
fﬁ‘g é
nE
w5 g oopropxedad
vl . ) [
é‘éé § ARTICULO 18°.DETERMINACION DE LOS BIENES COMUNES ESENCIALES.-

E _

En los planos de propiedad horizontal que se entregan para su protocolizacién con
este instrumento, los bienes comunes son aquellos que aparecen achurados con
lineas a cuarenta y cmco grados (450) y aquellos del dominio comun asi como los =

imprescindibles para el uso y disfrute de la totalidad de los propietarios de unidades 2

]
.*-&. P
Kt
iy
2040850214

oy he
od Ly

o
[2
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privadas o de dominio par‘tioular‘que integran el Conjunto y que a continuacién se &

relacionan en forma enunciativa y no taxativa:

P

1) El lote de terreno sobre el cual esta construido el Conjunto, descrito e identificado

;

534

por su ubicacidn, nomenclatura matricula, cabida vy linderos en el Articulo 7

anterxor de esta escritura publica, cuyo plano de localizacién es parte mtegrante de
este Reglamento; -

L cadenas.a. witsswgp:
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2) La parte del subsuelo correspondiente al terreno con los elementos y servicios en

¢l instalados hasta donde lo permitan la Constitucion y las Leyes;
3) Cimientos, vigaé, viguetas, columnas, ductos, y en general, tocdos los elementos
que conforman el sistema estructural empleado en la construccién del Edificio; -
4) Los entrepisos o placas de pisos y el techo que sirve de cubierta del Edificio y

todas las obras de acabados de estos:

5) Los muros y demas elementos que conforman, las fachadas exteriores o
medianeros contra predios colindantes vecinos, asi como las fachadas interiores del

Edificio, divisorios entre unidades privadas o contra zonas comunes incluyendo sus

acabados;

8) Las zonas para las instalaciones generales del sistema de suministro de energia

e Ias empresas de Gas Natural,

al interior de cada unidad pr;vada res

7) Entre otras redes generales, lasr-ﬁms’talamone para energia e iluminacién de las

zonas de uso o servicio comun e gualmente as instalaciones de acueducto vy

alcantarillado para el aseo y mant > las mismas, con sus respectivos

contadores y medidores;
8) Los ductos de instalaciones eléctricas, hidraulicas, asi como las bajantes de

.aguas lluvias y aguas negras, buitrones de ventilacién, y sistema central de cit6

‘fonos en el Edificio; :
&" | 9) Los accesos y rampas vehiculares del Edificio y accesos y circulaciones
peatonales a cada una de las unidades privadas incluyendo escalera y ascensor, al

igual que todos sus elementos y accesorios en ellos realizados;

10) Las zonas comunes constituidas por la zona de recepcion, oficina de
administracion, bafos, cuarto de basura, y todos los garajes para visitantes, asi
¥ como cupos para discapacitados, con caracter comunales y para servicio de todos
los propietarios, asi como, todas las instalaciones, obras decorativas y piscina,

gimnasio, cancha de squash en ellas realizadas:

1“’1) Todos los elementos que integran el suministro de servicios publicos, tales

como, sistema de presion constante de agua, tanques bajo de almacenamiento v

Papel nortarial para uso exclusivo eu la escrifura piblics - No Hene costs para el wsuario



reserva de agua potable ubicado “sétano

almacenamiento de aguas lluvias, cuarto de bombas, planta eléctrica, subestacién
eléctrica, cuarto de tableros, cuarto para manejo de residuos, ascensor, espacios
de tableros generales para medidores y contadores de los servicios publicos; y
demas, equipos que existan o que lleguen a existir como equipo de presidn para el

servicio comunal de todos los propietérios de unidades privadas, cuartos de

basuras

12) En general, todas -aquellas cosas, bienes y zonas comunes, instalaciones y

et ;E servicios, areas, elementos y obras decorativas, sobre los cuales.ninguno de los
% Té propietarios de unidades privadas puede jnvooar derecho exclusivo o alegar un
§ :% derecho de propiedad por razén de su misma naturaleza o por no habérsele
E § transferido expresamente com ces le. su propiedad privada, y por
= Zé; ende, son bienes de dorﬁ'f:rmig co s e indispensables para. Ja
S § existencia, estabilidad, conservacion idad - del Edificio, inalienablé e
g ﬁé imprescriptible de la persona jﬁﬁdiCa’ ' ‘
S - .
;f,:, £ PARAGRAFO 1°: Las &reas de
J;‘E é relacionados en el presente Articulo |
a g‘ § horizontal enunciadas en el Articulo ve‘inr,., s (23) de este Reglamento, tal y como
T _i':‘ se encuentran sefialados en los planos aprobados de alinderamiento de propiedad %
;%;g é horizon'tal y que se protocolizan con la presente escritura publica, los muebles
&

fueron transferidos como cuerpo cierto — -

PARAGRAFO 2°.- Las zonas comunes de accesos, se consideran bienes comunes

213

de trénsito y de copropiedad, y en consecuencia, los gastos de mantenimiento,

Caf40890

reparacién y reposicién de tales zonas deberan ser sufragados por todos los

PARAGRAFO 3°.- Para el mantenimiento, Sostenimiento, reparacion, conservacié

y reposicion de los bienes comunes, se debe garantizar el libre acceso y en lo

pertinente a los equipos y suministro de los servicios publicos en un todo sera
conforme a las instalaciones y control de las diferentes empresas, en ambos casos,

son a cargo de todos los propietarios del Edificio, para lo cual contribuiran con las

&> cadena s.a. wssagoshia= s%? !
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Sy

expensas comunes en la forma establecida en el presente Reglamento, de acuerdo

con los coeficientes de copropiedad.-

PARAGRAFO 4°.- El régimen legal de los elementos de dotacion de los bienes a
que se refiere el presente Articulo, son del dominio c'omL'm e indivisible de todos los
propietarios y en la cabeza de la persona juridica, pero podréan ser enajenados para
efectos de su remplazo, por desuso o desperfectos o reformas necesarias para el
mejor funcionamiento del Edificio, mediante decisién tomada por los érganos de
administracion, de conformidad con lo establecido en este Reglamento.- -----eeeeeeeem-

PARAGRAFO 5°.- Toda conexion en la cubierta, de elementos tales como buitrones
superiores de ventilacion o antenas de radio, teléfono o televisidn, requerira

aprobacion por parte de la autoridad competente en cumplimiento y aplicacion de

las normas urbanisticas que zacién de la Asambles, la cual

podra exigir los cambios "que “considerel hecesarios U“oponerse a la instalacion

solicitada.- it
PARAGRAFO 6°- BIENES ‘COMU

comunes es'enciales, las instal

NES ESNCIALES Se consideran bienes
, Ies de energia eléctrica internas
existentes desde el punto de deriva on de é’com idas de baja tensidon ubicado: En
la caja con bornera para acomet ia ~derea; en los barrajes preformados de las
camaras de inspeccidn para acomettda s“:'bterranea 0 en los armarios de medidores

(incluido el armario), hasta cada uno de"‘ s'inmuebles que conforman la propiedad

horizontal, incluido el alumbrado de vias y zonas peatonales o comunales. ------------- ,

ARTICULO 19°.- DE USO Y GOCE GENERAL Y DE USO EXCLUSIVO BIENES

COMUNES NO ESENCIALES Y DE USO EXCLUSIVO.- Son bienes comunes no .

esenciales de uso y goce general, los no considerados ni enumerados como
esenciales en el presente reglamento y son los siguientes:;, la oficina de
administracién tiene dos (2) bafios adicionales, tres (3) bafios auxiliares y un bafio
para discapacitados; Son bienes comunes no esenciales de uso exclusivo, los bienes
comunes no necesarios para el disfrute y goce de todds los bienes de dominio de los
propietarios de las unidades privadas que se indiquen en los planos de propiedad
horizontal y en general, aquellos cuyo uso, de ser comunal, limitaria el libre goce vy

particular que -estan gravados con servidumbre de uso exclusivo a favor de los

WPWapel notarial para ngo exclusivo en la escrifura pithlica - No tiene roste para el wsuarin



PARAGRAFO 1°.- La cubierta del Ediﬁcig se constituye en un area de acceso

restringido; por lo tanto ninguna pefsona, con excepcion del personal de

Administracién, podrd acceder a la misma sin autorizacién previa y escrita del

Administrador, Unicamente est4 permitido el acceso al 4rea de cubierta comun.

Los propietarios de los bienes privados a los que en este Reglamento se les

B 3 :
_—t = ] g uso exclusivo los accesos,
é :2 zonas comunales, y en general,’;f;tpdas I as ngﬁlemé‘ntarias comunes que por
éé é su naturaleza o destino son de uso y g'é‘her'a@:gé todos los propietarios de
= g unidades inmuebles privados dellCo -~ .
B '
fres  E
Swmed 3
B %
"g = ARTICULO 20°> REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO.-
=g

hubiera asignado el uso exclusivo de un determinado bien comun no esencial,

'segun lo previsto en el Articulo anterior, quedan obligados:

™~
, ﬁ‘% ’
a) Abstenerse de efectuar alteraciones o realizar construcciones sobre o bajoel [Z2
- - ‘ - - =
area asignada; - ==
P :
féé
b) Abstenerse de cambiar su destinacién; -

c¢) Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar como consecuencia de

aquellos deterioros que se produzcan por culpa del beneficiario del derecho de uso -

e I S T L
g pingﬁ:&:ﬁg&rw i b
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o de las reparaciones locativas que se requieran por el desgaste ocasionado aun

bajo uso legitimo por el paso del tiempo;

d) Las mejoras necesarias, no comprendidas dentro de las previstas en el literal
anterior, se tendran como expensas comunes del Edificio, cuando no se trate de
eventos en los que deba responder el constructor responsable de la obra o gestor

del proyecto;

e) Permitir y facilitar a la administracion la ejecucién de las obras de reparacion y
los actos de mantenimiento o conservacién, tales como impermeabilizacién, etc.-, a

cargo de ella, especialmente cuando ello sea necesario para evitar dafios en

inmuebles de propiedad privada;

f) Pagar las compensaciones éconémfi‘ por el ‘uso exclusivo que apruebe la

Asamblea de propietarios.-

PARAGRAFO - En ninglin caso sera "vé‘}lvi’,d;é?“‘e!” a"’fo mediante el cual el beneficiario

de la asignacion de un derecho de Uso exclusivo sobre un bien comun, pretenda

transferir, arrendar o ceder tal derecho, ualquier titulo, a menos que lo haga de

manera accesoria al acto de disposicion, arriendo o cesiéon de la unidad de dominio

4 .
| particular a la que acceda.-

W

S
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que surge como efecto de la c

previa la aceptacion expresa del : fe

cabeza de la citada persona juridica:

ARTICULO 21°. DESAFECTACION DE LOS

ESENCIALES.- Para desafectar bienes comunes no esenciales, muebles o

BIENES COMUNES NO

inmuebles, se procede con arreglo a las condiciones que se ihdican a continuacioén:
a) Previa autorizacién de las éutoridades competentes de conformidad con las
normas urbanisticas vigentes, la Asamblea general, con el voto favorable de un
numero plural de propietarios de los bienes de dominio privado que representen
por lo-menos el setenta por ciento (70%) del total de los porcentajes de

participacién incluidos en la tabla de coeficientes de copropiedad establecidos en el
Articulo treinta (30) de este Reglamento;

cuales pasaran a ser, en consecuencia, de| domino particular de la persona juridica

b) Se podra desafectar la calidad de algunos bienes comunes no esenciales, los

rigen.-

d) La desafectacion de los parquecs “d

reposicion de igual o mayor nimero de cupos de estacionamientos con la misma -

destinacion, previo cumplimiento y aplicacion de las normas urbanisticas que lo

previstas en relacién con la desafectacion de los bienes comunes.-

PARAGRAFO 1°.- Los bienes muebles y los bienes inmuebles por destinacion o
por adherenc:a no esenciales del Edificio, seran considerados como afectados al
uso o servicio de todos y cada uno de los propietarios de las unidades de dominio
particular, pero el dominio o propiedad formal sobre los mismos se entenderm‘_‘f
radicada en cabeza de la persona juridica CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY | %E &
LAGARTOS ETAPA |- PROPIEDAD HORIZONTAL, quien podra enajenarlos

previa autorizacién de la Asamblea, sin que haya lugar a aplicar las normas aqui

y b
'usuarios estara condlcmnada a Iaf:'

WA HARIA
ARgfLO ORDONEZ

i
i
{

i
%
o
“n
5
=
g
S
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PARAGRAFO 2°.- Sobre los bienes privados que surjan como efecto de la
desafectacion de dichos bienes comunes no esenciales, podran realizarse todos
los actos o negocios juridicos, no siendo contrario a la Ley o contra el derecho

ajeno, y seran objeto de todos los beneficios, cargas e impuestos inherentes a la

propiedad inmobiliaria.-
PARAGRAFO 3°.- Para los efectos de que tratan los paragrafos y el presente
Articulo, el Administrador actuara de conformidad con lo dispuesto por la Asamblea

general en el acto de desafectacién y con observancia de las previsiones

contenidas en la Ley y este Reglamento de Propiedad Horizontal.

ARTICULO 22°.- PROCEDIMIENTO
BIENES COMUNES NOES

comunes no esenciales implicard -u

:-DESAFECTACION DE LOS
sgféc a’ci@h de bienes inmuebles
fo,rma_w, al Reglamento de Propiedad
Horizontal, que se realizarélg’~_'bonrfme'd scntura publica con la cual se

protocolizara el acta de au‘:f‘to‘r'iz‘ sanjblea de propietarios y las

aprobaciones que hayan sido btener de conformidad con el

Articulo precedente de este ihstrﬁ:ﬁgn';t Dicha reforma debera incluir la nueva
determinacion o ajustes de los porce ajes de par’cicipécién - coeficientes de
copropiedad a que haya lugar oonformé‘:&"éiffl;offs criterios establecidos en el Capitulo
VIl del Titulo Primero de la Ley seiscientos setenta y cinco (675) del afio dos mil
uno (2.001).- La reforma y la consecuente desafectacion solo comenzaran a regir a

partir del momento de la inscripcién de la escritura publica correspondiente en el

registro inmobiliario u Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, con el fin de que

se abran los respectivos folios de matriculas inmobiliarias.-

ARTICULO 23°.- DESAFECTACION DE LOS BIENES COMUNES MUEBLES Y

LOS INMUEBLES POR DESTINACION O POR ADHERENCIA, NO

ESENCIALES.- No se aplicaran las normas precedentes a la desafectacion de los

bienes comunes muebles y a los inmuebles por destinacién o por adherencia, no
esenciales, los cuales por su naturaleza son enajenables.- La desafectacion y

enajenaciéon de estos bienes se realizara con fundamento en el procedimiento

Wapel notarial parva Wso exclusivo en la eseribura pithlics - No fiene costo para el wsuario
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previsto por el Articulo veintiuno (21.) de la Ley seiscientos sesenta y cinco (875) del

aflo dos mil uno (2.001), previa aprobaciéon de la Asamblea de propietarios o el
organismo a quien delegue.- En caso de que deban darse de baja tales bienes asi
se hara constar mediante acta s&sofita por el Administrador y por el Revisor Fiscal.-
PARAGRAFO.- Siempre que la Asamblea se ocupe de la desafectacion de uno de

los bienes de uso o servicio comun, debe tener en cuenta:

a) El avallo de los bienes,

b) Sefialar la destinacion del valor obtenido en caso de enajenacion, -—----semmemen- y
¢) Examinar el perjuicio que se pueda ocasionar a cualquiera de los propietarios de
los bienes privados, ordenando la correspondiente indemnizacién y manteniendo

siempre a salvo, la facultad del propietario para hacer valer sus derechos.- -

ARTICULO 24°.- AREAS Y. DISPOSICION DE . LOS BIENES COMUNES
ESENCIALES Y NO ESENCIALES DEUSO- EXCLUSIVO Las areas de los

diversos bienes comunes esencnale i es por pisos, son las descritas en;g _

el Cuadro de Areas - Prop!edad'Horlzontal Y qu se' protocoliza con el presenteij

instrumento publico:-
ARTICULO 25°.- INSEPARABILID

propietario en los bienes comunes, sori'_

derechos que corresponden a cada: |

eparables del dominio, uso y goce de su

respectrvo bien de dominio particular - Por::lo-tanto enla enajenac:lon gravamen o
embargo de una umdad privada se entenderan comprendidos esos derechos y no

podra efectuarse actos relacionados con los bienes de dominio comun en forma

separada de la unidad privada a la que acceden.-
PARAGRAFO.- Se autoriza la explotacién econémica de los bienes comunes,
siempre y cuando dicha autorizacién no se extienda a la realizacion de negocios =
juridi_cos que den lugar a la transferencia del derecho de dominio de los mismos: sin %
el lleno de los requisitos legales contemplados en este Reglamento y en la Ley, no
afecte la estructura del edificio, ni contravenga las disposiciones urbanisticas
ambientales.- Las contraprestaciones econémicas obtenidas seran para el beneficio
de la persona juridica de la copropiedad vy se destinaran al pago de expensas

comunes, o a los gastos de inversién, segtn lo decida la Asamblea de propietarios.-

Papel notarial para uso exclusivo en la escrihns puhlica - Nu tiene costo para el usiario
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ARTICULO 26°.- SISTEMA ESTRUCTURAL.- Toda vez que la estructura del
Edificio esta conformada por columnas, muros, ductos, vigas, viguetas y placas de
pisos o cubiertas, tal como aparecen indicados en los planos y memorias de célculo

estructurales aprobados, los propietarios de las unidades inmuebles privados

quedaran obligados a observar lo siguiente: .
a) Las columnas, ductos, vigas, viguetas y placas tienen la calidad de comunes
esenciales, no se pueden demoler ni en todo ni en parte, pero podran ser utilizados
en su parte interna con tal que éste uso no implique la colocacién de cargas

excesivas que atenten contra la solidez de la construccién;

b) Los muros medianeros, divisorios y de fachadas de las unidades privadas son
bienes comunes esenciales, aun cuando no sean estructurales; y en consecuencia,

mover o demoler dichos muros

por ninguna circunstancia se:

perimetrales;

¢) Los muros internos de las umd des - mmuebles privados que no sean

estructurales, ni divisorios entre um' ades pri ’adas 0 con zonas comunes, vy en
consecuencia, se podra alterar, mover o emole "otal o parcialmente dichos muros;

y d) Para proceder a la demohcxon total o ‘parCIal o reforma de muros externos e

internos de unidades privadas qu o*t ngan la’ calidad de estructurales, se debe

obtener previamente la autorizaciéonde- la’t‘Asamblea de propietarios o el orgamsmo

gue ésta considere pertinente, quien por U'parte, debera abstenerse de autorizar

"dichas demoliciones o reformas que no estén previamente avaladas por un

=’ | concepto de orden técnico que fundamente la viabilidad de la obra.

ARTiCULO 27°.- OTROS ELEMENTOS DE FACHADAS.- Las puertas y ventanas

exteriores y/o perimetrales de las unidades privadas tienen la calidad de bienes
privados pero por formar parte de las fachadas, esta limitada la facultad del
"ﬁrépietario en cuanto a sus modificaciones. Asi, son bienes comunes esenciales y
queda prohibido cualquier alteracién de clase de ventanas o vidrios, aumentar o
disminuir su numero o modificar en alguna forma el disefio y caracteristicas de
estas, Las puertas de acceso al Edificio, se consideran bienes comunes de transito

esenciales y en consecuencia, los gastos de sostenimiento, mantenimiento,

Wapel notarial para uso pxclusivg en la escrifira pibliza - No Hene rosto para el usuario
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reparacion y reposicion de tales elementos y zonas deberan ser sufragados por la

persona juridica, en la forma y términos sefalados por el Capitulo VI de este
Reglamento.- :

ARTICULO 28°.- UTILIZACION DE LOS BIENES Y SERVICIOS COMUNES.- Cada
propietario de una o mas propiedades ;;rivadas o de dominio particular y demas
ocupantes del Conjunto a cualquier titulo, sus dependientes, trabajadores v

visitantes, podran servirse a su arbitrio de los blenes destinados al uso comdn,
siempre que los utilicen segun:

a) Su destino natural y ordinario:

b) No afecte, altere, modifique, obstruya, ni encierre los espacios comunes,

instalaciones o servicios comunale

c) No atente contra la moral;-las.buenas’ ylos:derechos legitimos de los

Qe Y-
d) Para efectos de la determiﬁh’acié ie'|a-respol saﬁi'iidad por dafios o perjuicios -

demas propietarios o de los terceros:

que pudxeran causarse a los* ‘demas" propleta 0 a terceros con motivo de Ia'g

) respondera hasta por su culpaf‘_ '
leve -

ARTICULO 29°.- MODIFICACIONES DE:LOS BIENES COMUNES O A LA~ |
DESTINACION DE ESTOS.- La Asamblea de propietarios sera el 6rgano
encargado de autorizar las modificacion_es que afecten los bienes o zonas
comunes, o impliquen una sensible disminucién en uso y goce, o la destinacién de
Ios mismos, previo estudio por parte del Administrador, esta decisién requerira
mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los derechos de partlmpaczon -
coeficientes de copropiedad que integran el Conjunto.- Las simples modificaciones
que no alteren la destinacién, es decir que no implique la desafectacion del “uso
comin” de dichos bienes, seran aprobados con base en normas geherales sobre el
quérum decisorio de la Asamblea, previstas en este Reglamento.- Si por el
Contrario, la modificacién implica cambio de destinacion o la desafectacion del bien

0 area, se seguira lo dispuesto en la Ley y el Articulo veinte (20) y subsiguiente del
presente Reglamento.
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PARAGRAFO 1°.- El Administrador tendra plenas facultades para reglamentar el uso

y goce de los bienes comunes.

PARAGRAFO 2°.- Cuando la modificacion proyectada busque eliminar el uso comun
exclusivo asignado a un propietario de una unidad privada, se requiere ademas de la
mayoria prevista en el Articulo veinte (20), el voto favorable del respectivo propietario

afectado.

PARAGRAFO"3°.- Cuando la modificacién busque asignar un bien comun, al uso y

goce exclusivo de un determinado bien privado, se requiere ademas de la mayoria

prevista, la sollicitud previa del respectivo propietario afectado.-

ARTICULO 30°.- MODIFICAC :

COMUNES.- Cuando sea.necesario o’

OLUNTARIAS EN BIENES
niente efectuar mejoras voluntarias o

modificaciones fisicas en _los " biene munes,. se observara el siguiente

procedimiento:

a) Si la Asamblea ya hubiere aprd ado la vodmcqciéﬁ;o mejora y hubiese asignado

la respectiva partida en el presu tos, el Administrador realizara los

estudios técnicos para someterlos ,,_e'rg 6n-de la Asamblea y con el visto

cederaa su ejecucion.-

bueno de la Asamblea, el Administrador pre

b) Cuando se trate de mejoras o modificaciones fisicas voluntarias no previstas

Lexpresamente en el presupuesto anual aprobado, el Administrador sometera a la

consideracion de la Asamblea para su aprobacion, el proyecto con una propuesta

sobre la forma de distribucién de sus costos correspondientes.-
c) Tal aprobacién requerird el voto favorable de propietarios que reunan, por lo
menos, el setenta por ciento (70%) de los derechos de participacion - coeficientes de

copropiedad de que trata el presente Reglamento.-

PARAGRAFO.- La adopcién o reformas de céanones arquitectonicos y estéticos

.| originales en las fachadas, zonas exteriores y de uso comun, sera decidida por la

Asamblea de propietarios y posteriormente se sometera a la aprobacion de la

autoridad competente.-

Papel notarial para uso exchusivo en la pscritura pithlica - No tiene costo para el usuario
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ARTICULO 31°.- REPARACIONES EN LOS BIENES DE USO COMUN.- Se
observara el mismo procedimiento indicado en el Articulo anterior, pero en este caso
la decision de la Asamblea serd tomada por el voto favorable de una mayarfa que
represente la mitad mas uno. Es funcion de la Asamblea de propietarios ordenar y
autorizar la reparacion de los bienes comunes, o abstenerse de hacerlo, siempre y

cuando las reparaciones proyectadas no estén incluidas en el presupuesto ordinario

de gastos o su costo exceda del monto de las reservas disponibles para tal efecto.-

Si na lo excediere, la determinacién sobre las reparaciones y suorden-de-ejecucion

horizontal y en especial, el Articulo veinticinco (25) y subsiguientes de la Ley

seiscientos setenta y cinco (675) del afio dos mil uno (2.001); para tal efecto, se ha

3= *§ sera de competencia del Administrador.- No obstante lo anterior, en caso de
ma g reparaciones necesarias por inminente peligro o amenaza de ruina del inmueble o
g fg grave amenaza para la seguridad o salubrldad de sus moradores, el Adm;mstrador
5 % debera proceder a su mmedx‘at : r érdengs o autorizaciones
= éf,_ de ningtn otro érgano. -
@ i PARAGRAFO.- Si Ia cuantia de.‘af}' me mfenor a tres (3) salarios mlmmOS :
é f§ legales vigentes, no se requenra la al "a Asamblea siempre que no Sea
‘2:3 % ”g necesario decretar cuotas extraordm rias ggara“su Cucxon -
ﬂ@% 2 CAPITULO V - CO{;ZF.IQIENTES.DE COPROPIEDAD
ﬁg_ ARTICULO 32°- DERECHOS DE PARTICIPACION - COEFICIENTES DE
t;; ;g* COPROPIEDAD.- Para los efectos relacionados con el régimen legal de propiedad
= E

aSIQnado a la totalidad del inmueble un valor equivalente al ciento por ciento, =
(1 00%).- Este Coeﬁmente de copromedad sera el resultante de dividir el valor de cad%ﬁ

unidad privada por el valor del area total privada de la edificacion y tales coeﬁmentesz

determinan:

N()TARM EN(M(GADA

oo
Wi
et
o4
.
k=

A -; -
1.- La proporcién de los derechos de cada uno de los propietarios de b[enesF:N}

privados sobre los bienes comunes de] Conjunto.-

2.- El porcentaje de participacién en la asamblea general de propietarios, para

conformar el quérum en Asambleas, para solicitar la convocatoria a Asambleas

cadenasa. w 890.930529-0

extraordinarias, para lo relativo a de-l'i'beraciqnes, decisiones, etc.-

A
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3.- El indice de participacién con que cada uno de los propietarios de bienes
privados ha de contribuir a las expensas comunes del Conjunto, mediante el pago
de cuotas ordinarias y extraordinarias de administracién, esto es, la proporcion con

que deben contribuir por concepto de gastos de conservacién y mejoras de los

bienes comunes, , y

4.- El porcentaje de participacion en la persona juridica que surge al constituirse
legalmente la propiedad horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY
LAGARTOS ETAPA |, conforme a lo dispuesto por la Ley de Propiedad Horizontal.-

Con base en lo anterior se asigna a cada unidad privada que conforma el Edificio,

los siguientes porcentajes:

TABLA DE COEFICIENTES DE.PARTICIPACION EN.LA COPROPIEDAD

EFICIENTE | % PROVISIONAL

Sl N DE DE

_AREA % COPROPIEDAD | ADMINISTRACIO

[ DEPENDENCIA ol e T % N

_ 1| Garaje No 174 10,35 0,06 0,11
|| Garaje No 175 1035 0,06 0,11
| Garaje No 176 1035 0,06 0,11
! | Garaje No 177 10,35 0,06 0,11
| Garaje No 178 10,35 |~ 0,06 0,11
[ Garaje No 179 10,35 0,06 0,11
4 Garaje No 180 10,35 0,06 0,11
[ Garaje No 181 1035 0,06 0,11
5 | Garaje No 182 10,35 0,06 0,11
.|| Garaje No 183 10,25 0,06 0,11
| Garaje No 184 10,20 0,06 0,11

1| Garaje No 185 | 10,24 ' 0,06 0,11
|| Garaje No 186 10,27 0,06 0,11
M| Garaje No 187 10,35 0,06 0,11
1| Garaje No 188 10,35 ' 0,06 0,11

- || Garaje No 189 10,26 0,06 0,11
| Garaje No 190 10,04 0,06 0,10
1| Garaje No 191 10,35 0,06 0,11
4| Garaje No 192 10,35 0,06 0,11

|| Garaje No 193 10,35 0,06 0,11

1| Garaje No 194 10,35 . 0,06 0,11

{| Garaje No 195 10,34 0,06 0,11

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piblica - No tiene costo para el uguarin
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Jji| Garaje No 196 - 0,11
i1 Garaje No 197 0,11
4| Garaje No 198 0,11
| Garaje No 199 0,11
41| Garaje No 200 0,11
| Garaje No 201 0,11
|| Garaje No 202 0,11
| Garaje No 203 0,11
- || Garaje No 204 0,11
| Garaje No 208 0,11
“#|| Garaje No 206 0,11
9| Garaje No 207 0,11
1| Garaje No 208 0,11
*{| Garaje No 209 0,13
1| Garaje No 210 0,13
1] Garaje No 211 0,13
Garaje No 212 0,13
Garaje No 213 0,11
1| Garaje No 214 ), 0,11
/| Garaje No 215 0,11
1| Garaje No 216 105 0,06 0,11
Garaje No 217 990 0,05 0,10
|| Garaje No 218 9,90 0,05 0,10
4| Garaje No 219 14;10 0,08 0,15
.|| Garaje No 220 10,56 0,06 0,11
+| Garaje No 221 10,58 0,06 0,11
- | Garaje No 222 10,67 ° 0,06 0,11
|| Garaje No 223 11,67 0,06 0,12
Garaje No 224 10,57 0,06 0,11
Garaje No 225 10,96 0,06 0,11
Garaje No 226 10,43 - 0,06 0,11
Garaje No 227 10,92 0,06 0,11
Garaje No 228 10,88 0,06 0,11
1| Garaje No 229 10,84 0,06 0,11
Garaje No 230 10,32 0,06 0,11
Garaje No 231 10,35 0,06 0,11
Garaje No 232 10,351 0,06 0,11
Garaje No 233 10,98 ) 0,06 0,11
Garaje No 234 10,98 0,06 0,11
Garaje No 235 10,84 0,06 0,11}
Garaje No 236 10,51 0,06 0,11
Garaje No 237 10,86 0,06 0,11
Garaje No 238 10,51 0,06 0,11
Garaje No 239 10,13 - 0,06 0,10

-t
-~
wl
S
S o=
P=—3
]
o =

wd
?_\5
oz

LIMAMARIA
£

ol

& cadenasa, Nessoskdiie e
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Garaje No 240 0,06 0,10
Garaje No 241 0,06 0,11
| | Garaje No 242 0,06 0,11
|| Garaje No 243 0,06 0,11
1| Garaje No 244 0.06 0,11

- +!| Garaje No 247 0,06 0,11}
|| Garaje No 251 0,06 0,12
| Garaje No 252 0,06 0,12
*.'\| | Garaje No 253 0,06 0,12
. 4| | Garaje No 254 0,07 0,12
"4 || Garaje No 255 0,06 0,11
| | Garaje No 256 0,06 0,11
- ~| | Garaje No 263 0,06 0,11
|| Depésito No 135 0,02 0,03
% || Depésito No 136 0,02 0,03
5| | Depésito No 137 0,02 0,04

* | | Depésito No 138 101 0,02|
“+| | Depésito No 139 0,01" 0,03
| Depésito No 140 2,55] 0,01 0,03
- || Depésito No 141 2:49| 0,01 0,03
.|| Depésito No 142 292} 0,01 0,02
.| | Deposito No 143 D14 7 0,01 0,02
.| | Depésito No 144 2120 0,01 0,02
. [ | Depsito No 145 2,084 = 0,01 0,02
<~ || Depdsito No 146 1 2:03 0,01 0,02
“a| | Depésito No 147 1,87 | 0,01 0,02
i | Depésito No 148 1,92 0,01 0,02
m Deposito No 149 1,88 0,01 0,02
1| Depésito No 150 2,12 0,01 0,02
@] | Depésito No 151 2,18 0,01 0,02
™ Depésito No 152 2,92 0,02 0,03
“.*| | Depdsito No 153 2,82 0,02 0,03
- *! | Depésito No 154 2,43 0,01 0,03

. "t Depésito No 155 = 2,59 0,01 0,03 |
“I | Depésito No 156 2,47 0,01 0,03
| | Depdsito No 157 1,78 0,01 0,02
..l | Deposito No 158 1,47 0,01 0,02
Depésito No 159 1,45 0,01 0,01
~31 'Depdsito No 160 1,51 0,01 0,02
- | Depésito No 161 1,56 0,01 0,02
| Depésito No 162 1,62 0,01 0,02
| | Depésito No 163 1,61 0,01 0,02
| | Depésito No 164 1,74 0,01 0,02
“. || Depésito No 165 1,80 0,01 0,02

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura pibhlicas - No tiene costo para el usuarin
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Dep6sito No 166

1,85 0,02
#{| Depésito No 167 2,36 0,01 0,02
Depésito No 168 3,02 0,02 0,03
Depésito No 169 2,15 0,01 0,02
Depésito No 170 2,03 0,01 0,02

1| Depésito No 171 1,58 0,01 0,02
|| Depésito No 172 1,58 0,01 0,02
1| Depodsito No 173 1,60 0,01 0,02
Depésito No 174 1,36 0,01 0,01
Depésito No 175 1,36 0,01 0,01
Depdsito No 176 1,54 0,01 ~ 0,02
Depésito No 177 1,65 0,01 0,02
Depésito No 178 1,92 0,01 0,02
Depésito No 179 4,09 - 0,02 0,04
Depdsito No 180 0,04

|| Depésito No 181 0,03
" {| Depdsito No 182 0,03
“§| Garaje No 048 0,11
3| Garaje No 049 0,11
Garaje No 050 0,11

1| Garaje No 051 0,11
|| Garaje No 052 0,11
1| Garaje No 053 0,11
| Garaje No 054 0,11
| Garaje No 055 0,11
| Garaje No 056 0,11
1| Garaje No 057 0,11
“1| Garaje No 058 0,11
4| Garaje No 059 0,11
+ll Garaje No 060 0,11
“+|| Garaje No 061 0,11
'|| Garaje No 062 0,11
4| Garaje No 063 . 0,11
1| Garaje No 064 10,35 0,06 0,11
|| Garaje No 065 10,27 0,06 0,11
1| Garaje No 066 10,35 0,06 0,11
4| Garaje No 067 10,35 0,06 0,11
Garaje No 068 10,33 B 0,06 0,11

:1| Garaje No 069 10,35 0,06 0,11
*|| Garaje No 070 10,35 0,06 0,11
4| Garaje No 071 10,35 0,06 0,11

|| Garaje No 072 10,35 0,06 0,11

+| Garaje No 073 10,35 0,06 0,11

|| Garaje No 074 1035 - 0,06 0,11

YOLIMA MARIA

_BARCELO-ORDOREL oy

Papel notartal para wso exclusivo en la escritura piablics - Na fiote costo para el usuario
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Garaje No 075 0,11
Garaje No 076 0,11
. {1 Garaje No 077 0,11
1| Garaje No 078 0,11
Garaje No 079 0,10
Garaje No 080 0,11
Garaje No 081 0,11
Garaje No 082 0,11

| Garaje No 083 0,10}
Garaje No 084 0,11
| Garaje No 085 0,10
~J1| Garaje No 086 0,11
Garaje No 087 0,11
Garaje No 088 0,11
Garaje No 089 0,11
1| Garaje No 090 0,11
Garaje No 091 0,11
Garaje No 092 0,12
Garaje No 093 0,11
Garaje No 094 0,11
Garaje No 095 0,11
.| Garaje No 096 0,11
| Garaje No 097 0,11
Garaje No 098 0,11
Garaje No 099 0,11
Garaje No 100 0,11
| Garaje No 101 0,11
Garaje No 102 0,11
| Garaje No 103 0,11
Garaje No 104 0,11
Garaje No 105 0,11
Garaje No 106 0,10
Garaje No 107 0,11
1 Garaje No 108 0,11
"l Garaje No 109 0,11
Garaje No 110 0,11
Garaje No 111 0,10
Garaje No 112 0,10
Garaje No 113 0,11
Garaje No 114 0,11
Garaje No 115 0,11
Garaje No 116 0,11
Garaje No 117 0,11
Garaje No 172 0,11

Wapel notarial para uso excluzivo en la pgoritca piblica - Wo Hene cogto paee 2l esuario
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"+ Garaje No 173

0,11

"1 Depésito No 029

0,03

| Deposito No 030

0,03

Depésito No 031

0,02

1| Depdsito No 032

0,02

Depésito No 033

0,02

Depésito No 034

0,02

1| Deposito No 035

0,02

“{| Depdsito No 036

0,02

Depésito No 037

0,02

Depésito No 038

0,02

“i{| Depdsito No 039

0,03

1| Depésito No 040

0,02

-|| Depésito No 041

0,02

‘1| Depdsito No 042

0,02

Depdsito No 043

0,01

Depésito No 044

0,02

| Depésito No 045

0,02

‘1| Deposito No 046

0,02

"1| Deposito No 047

0,01

|| Depésito No 048

0,01

Depdsito No 049

0,02

‘1| Depédsito No 050

0,02

;| Depdsito No 051

0,02

-1l Depésito No 052

0,03

Deposito No 053

0,03

Depdsito No 054

0,03

Deposito No 055

0,03

Depdsito No 056

0,03

1| Dep6sito No 057

0,02

Depdsito No 058

0,02

4| Depdsito No 059

0,02

Deposito No 060

0,02

/1l Depdsito No 061

0,02

Depésito No 062

0,02

[ Depésito No 063

0,02

1L Depésito No 064

0,02

Deposito No 065

0,02

Depbsito No 066

0,02

Depésito No 067

0,02

| Depésito No 068

0,02

~/}i Deposito No 069

0,02

Depdsito No 070

0,02

Depésito No 071

- 0,01

0,02

Papel notarvial para uso exclusive en la escribara pitblica - No fiere rosto para 2l umiario
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¥ | Depésito No 072 1,67 | 0,01 0,02
* { Depésito No 073 1,77 0,01 0,02
4 Depésito No 074 1,79 0,01 0,02
. [ Depdsito No 075 1,80 0,01 0,02
N Depésito No 076 2,25 0,01 0,02
|l Depésito No 077 1,30 0,01 0,01
“4) Depbsito No 078 1,38 0,01 0,01
"/ Depésito No 079 1,28 0,01 0,01
21| Deposito No 080 1,62 0,01 0,02
A Depésito No 081 1,51 0,01 0,02
| Depésito No 082 - 1,54 | 0,01 0,02
. 4| Depésito No 083 1,54 0,01 10,02
"4l Depésito No 084 ‘ 2,01 0,01 0,02
\ Depdsito No 085 0,02
.| Deposito No 086 0,02
_* | Depésito No 087 0,02
* || Depésito No 088 0,02
- || Depésito No 089 0,02
1| Depdsito No 090 0;02
|| Depésito No 091 0,04
I Depésito No 092 0,03
.|| Depésito No 093 0,04
Il Depésito No 094 0,03
V| Depésito No 095 0,03
* || Depésito No 096 0,02
| Depésito No 097 0,02
“{| Depésito No 098 0,02
-~ il Depdsito No 099 0,01
-4l Depésito No 100 0,01
s 1| Depésito No 101 0,02
™ Depésito No 102 1,58 0,01 0,02
1| Depésito No 103 1,32 0,01 0,01 ,
i Depésito No 104 1,32 0,01 0,01 S
- 1 Depésito No 105 1,48 0,01 0,02] -
\ i Depésito No 106 1,48 0,01 0,02
" || Depésito No 107 1,86 0,01 0,02
|| Depésito No 108 1,78 0,01 0,02
. | Depésito No 109 1,64 0,01 0,02
"4 || Depésito No 110 2,65 0,01 0,03
“i ' Deposito No 111 2,15 0,01 0,02
Depésito No 112 1,97 0,01 0,02
Depbsito No 113 1,80 0,01 0,02
. || Depésito No 114 1,85 0,01 0,02
. /[ Depssito No 115 1,80 0,01 0,02

Wapel notarial para uso exclusive en la eacribirs piiblics - No fiere costo pava el suario
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0,02] =,

Depdsito No 116 0,02
Depésito No 117 0,02
1| Depdsito No 118 0,02
1| Dep6site No 119 0,02
| Depdsito No 120 0,02
Depésito No 121 0,01
Depésito No 122 0,02
Depésito No 123 0,02
Depésito No 124 0,02
Depésito No 183 0,03
Depésito No 184 B 0,03
4 Garaje No 266 0,11
Garaje No 267 0,11
+|| Garaje No 268 0,11
Garaje No 269 0,11
Garaje No 270 0,11
Garaje No 271 0,11
Garaje No 272 0,10
Garaje No 273 0,11
|| Depdsito No 01 0,01
Depésito No 02 0,02
Depésito No 03 0,02
+ || Depésito No 04 0,02
“1| Depésito No 05
{{| Depésito No 06 0,01
+ 1| Depdsito No 07 0,02
- 7| Depdsito No 08 0,01
- “1| Depésito No 09 B 0,02
41 Depésito No 10
1 Depdsito No 11 0,02
{I1r PISO - TORRE 1 0,00
1| Apartamento No 101 54,06 0,29 0,55
3| Apartamento No 102 74,19 0,40 0,76
‘|| Apartamento No 103 66,58 0,36 0,68
|| Apartamento No 104 39,83 0,21 0,40
4| Apartamento No 105 52,40 0,28 0,53
+1| Apartamento No 106 99,14 0,54 - 1,02
1| Apartamento No 107 94,57 - 0,51 0,97
~ ||1r PISO - TORRE 2 0,00 0,00
| Apartamento No 101 107,38 0,58 1,10
|| Apartamento No 102 74,65 0,40 0,76
« «|| Apartamento No 103 133,99 0,73 1,38
/il Apartamento No 104 110,73 0,60 1,14
SEGUNDO PISO-torre 1 - 0,00 0,00

£3auknasa.nm@j SO
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| Apartamento No 201 54,06 0,29 0,55
| Apartamento No 202 74,19 0,40 0,76
.| Apartamento No 203 66,58 0,36 ‘ 0,68
4| Apartamento No 204 © 46,72 0,25 0,47
4 | Apartamento No 205 59,29 0,32 0,60
5| Apartamento No 206 105,54 0,57 1,08
:| Apartamento No 207 94,57 0,51 - 0,97
-1 |1SEGUNDO PISO-torre 2 0,00 ‘ 0,00
.. b Apartamento No 201 1,14
\‘J Apartamento No 202 0,89
M Apartamento No 203 1,53
N, Apartamento No 204 1,28

| I TERCER PISO- torre 1 0,00 f

_14 Apartamento No 301 0,55
- [1 Apartamento No 302 - 0,76
Apartamento No 303 0,68
_FLApartamento No 304 0,47
*. |1 Apartamento No 305 0,60
+ Apartamento No 306 1,08
| Apartamento No 307 0,97
TERCER PISO-torre 2 0,00
| | Apartamento No 301 1,14
1| Apartamento No 302 0,89
Apartamento No 303 1,53
(] Apartamento No 304 128
.~ || CUARTO PISO-torre: 0.0
~ | Apartamento No 401 0,55
Apartamento No 402 0,76
| Apartamento No 403 0,68
o ‘L Apartamento No 404 0,47
o LApartamento No 405 0,60
.} ‘Apartamento No 406 1,08
‘| Apartamento No 407 0,97
|| CUARTO PISO-torre 2 0,00 0,00
K Apartamento No 401 109,89 0,60 ' 1,14
.+ ) Apartamento No 402 86,31 0,47 0,89
. 1| Apartamento No 403 147,55 0,80 1,53
.| Apartamento No 404 123,73 . 0,67 1,28
|| QUINTO PISO-torre1 \ 0,00 0,00
a Apartamento No 501 154,06 0,30 0,55
i Apartamento No 502 74,19 0,41 0,76
| Apartamento No 503 66,58 0,37 0,68
- |{ Apartamento No 504 46,72 - 0,26 0,47
‘.| Apartamento No 505 59,29 0,33 0,60

Papel notarial para uso exclhusivo en lo escerifura piblica - Mo ttene costo pare 2! vsuario
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] {| Apartamento No 506 1,08
4| Apartamento No 507 0,97
QUINTO PISO-torre 2 0,00

. N Apartamento No 501 1,14
- | Apartamento No 502 0,89
| Apartamento No 503 1,53
W Apartamento No 504 1,28
HSEXTO PISO-torre 1 0,00

il Apartamento No 601 0,56

- 1| Apartamento No 602 0,77
| Apartamento No 603 0,69

* I| Apartamento No 604 0,48
‘hApartamento No 605 0,61
| Apartamento No 606 1,08
|| Apartamento No 607 0,98
SEXTO PISO-torre 2 0,00

‘| Apartamento No 601 1,14
*|| Apartamento No 602 0,89
Apartamento No 603 1,53
‘i Apartamento No 604 1,28
SEPTIMO PISO-torre 1 . 0,00
|[Apartamento No 701 0,56
|| Apartamento No 702 0,77

|} Apartamento No 703 0,69
| Apartamento No 704 0,48
‘| Apartamento No 705 0,61
il Apartamento No 706 1,08
4 Apartamiento No.707 - 0,98
SEPTIMO PISO-torre 2 0,00
|tApartamento No 701 1,14

. {FApartamento No 702 0,89
%“»prartamento No 703 1,53
|l Apartamento No 704 1,28
|LOCTAVO PISO-torre 1 0,00
I| Apartamento No 801 0,56
‘| Apartamerito No 802 0,77
| Apartamento No 803 0,69
" || Apartamento No 804 0,48
. Apartamento No 805 59,29 0,33 0,61
"I Apartamento No 806 105,54 0,58 1,08
L[ Apartamento No 807 94,57 0,52 0,98
OCTAVO PISO-torre 2 0,00 0,00
Apartamento No 801 ¢ 109,89 0,61 1,14
Apartamento No 802 86,31 - 0,48 0,89

& cadenasa. viszmsmo
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oy

1 al mismo;

't Apartamento No 803 147,55 0,81 1,53
Apartamento No 804 123,73 0,68 1,28
TOTAL ETAPA 1 9668,61 53,33 100,00
TOTAL ETAPA 2 46,67
TOTAL GENERAL 100,00

g

PARAGRAFO .- Los porcentajes de participacion coeficientes de copropiedad,
establecen la cuota de participacion en la copropiedad y ademas, la participacién en
la persona juridica, salvo las excepciones consagradas en este Reglamento y en la
Ley.- Lo anterior no implica que una vez constituida la Asamblea de Propietarios, la
cual es el érgano de mayor jerarquia dentro de la copropiedad, esta deoida
establecer una tabla adicional de coeficientes especiales para gastos de

mantenimiento, de conformidad.con la :déstinacidn, valor comercial, ubicacién o

nivel de piso y beneficios df sivo, salvo las excepciones

consagradas en este Reglamento y en l

ARTICULO 33°.- MODIFICA{C!QN DE-POR ENTAJES DE PARTICIPACION
COEFICIENTES DE COPRO#!EL‘}'”'D.~ Lé%iAsam::;f{iéé general, con el voto favorable
de un numero plural de propiefariog ue e_p“*’ sente al menos el setenta por ciento

(70%) de los porcentajes de coeﬂci;ente‘ "p'a\rtlc'ipacién en la copropiedad a que

se refiere este Articulo, podra autoriz ,reformas al presente Reglamento de

Propiedad Horizontal por razén de 1a modificacién de los porcentajes de

«i=participacion - coeficientes de copropiedad relacionados en el Articulo anterior, en

los siguientes eventos;

a.- Cuando en su calculo se hubiera incurrido en errores aritméticos o no se

tuvieron en cuenta los parametros legales para su fijacién;
b.- Cuando el Conjunto se adicione con nuevos bienes privados, producto de la

desafectacion de un bien comuin ¢ de la adquisiciéon de otros bienes que se anexen

|'c.2 Cuando se cambie la destinacion de un bien de dominio particular, si ésta se

tuvo en cuenta para la fijacion de los coeficientes de copropiedad, y

d.- Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacion a una parte del Edificio.---

Papel notarial para uso exclusiun en la escritura piiblica - No tiens costo para el usuario
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CAPITULO VI - CONTR!BUC]ONES DE LOS COPROPIETARIOS

ARTICULO 34°- PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES

NECESARIAS.- El. manejo, administracién, funcionamiento, conservacion,

sostenimiento, mantenimiento, fep’aracién y reposicion, etc.-, de todas las areas vy
bienes definidos como comunes esenciales; ‘asi como la prestaciéon de los servicios
comunes, estara a cargo de la persc;na juridica CONJUNTO RESIDENCIAL
GALLERY LAGARTOS ETAPA |- PROPIEDAD HORIZONTAL.- Para el
cumplimiento de tal funcién, dicha persona juridica destinara los- recursos
provenientes de los recaudos de Ias:cuotas o contribuciones de administracién, que
los propietarios de las unidades de dominio particular quedan especialmente
obligados a pagar en las mismas proporciones establecidas en la tabla de

participacion porcentual de que ) anterior.-

los mismos.

PARAGRAFO 2°.- La obligacion de contrlb'u'lr oportunamente con las expensas -
comunes del Conjunto se aplica aln cuando un propietario no ocupe su bien
privado o no haga uso efectivo de un determinado bien o servicio comdn, o haya: &
cedido sus derechos o renunciado a éllos o haya abandonado su propiedad,
mientras sea titular del derecho de dominio, obligacién que cobija a sué

causahabientes a cualquier titulo, tenedores, usuarios, poseedores o usufructuarios
de la unidad privada.-

PARAGRAFO 3°.- Cuando el dominio de un bien privado perteneciere en comun vy
proindiviso a dos (2) o mas personas, cada una de ellas sera solidariament

responsable de pago de la totalidad de las expensas _Comunés necesarias
correspondientes a dicho bien, sin perjuicio de repetir lo pagado contra sus”
comuneros, en la proporcion que !é.s“ corresponda.-

T

gy-nd
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YO) ol
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PARAGRAFQ 4°.- En caso de incumplimiento de la obligacion de que trata el

presente Articulo, el valor de estas expensas seran exigibles ejecutivamente, de

acuerdo con la Ley y el presente estatuto.- ----
PARAGRAFO 5° .- FIDUCIARIA BOGOTA S.A Y FIDUCIARIA BOGOTA
ACTUANDO COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO - GALLERY LAGARTOS -~ FIDUBOGOTA S.A.- estad exenta del
pago de expensas comunes ordinarias y extraordinarias, o de cualquier tipo, de los
inmuebles no construidos ni acabados en su totalidad, o, de los que vya

acabados en su totalidad no hayan sido entregados aun a los compradores. -----------

ARTICULO 35°.- lNCUMPLlMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSAS.- El retardo en
el cumplimiento del pago de ( is Ct a-intereses de mora, equivalentes a
una y media (1%2) veces& ex.,' iﬁtere ncarlo'i.oo:rnente, certificado por la
Superintendencia Financiera, sin perju e quje I‘é Asamblea decida aplicar un
interés mas bajo para todos los Casos" - 5--‘votacton no inferior a la mitad mas
uno de los derechos de partlmpamon debid'amenfe representados en la respectiva

reunién.- Mientras subsista este mcumphmento »tafl situacién podra publicarse en el

Conjunto mediante copia en lo pertlnente_,_ﬂ,u a,m_.a de la Asamblea a que se acaba
de hacer referencia.- El acta de la Asamblea incluira igualmente a todos los
propietarios que se encuentren en moray ro solo a alguno o algunos de ellos.- —--

PARAGRAFO.- La publicacion referida en el presente Articulo solo se podra hacer

B

.en lugares donde no exista transito constante de visitantes, pero garantizando su

«|debido conocimiento por parte de los demas propietarios.

ARTICULO 36°.- PROCEDIMIENTO EJECUTIVO.- Las obligaciones pecuniarias a
cargo de los propietarios, que se causen en virtud de las decisiones validas por
determinaciones de la Asamblea con las formalidades previstas en este
" |Reglamento, se podran hacer exigibles por via ejecutiva.- El titulo gjecutivo
jcqntentivo de la obligacién, siempre se entendera constituido a favor de la persona
juridica CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY LAGARTOS ETAPA | -
PROPIEDAD HORIZONTAL, estara integrado por el certificado sobre la existencia y

la cuantia de la deuda, sobre la circunstancia de estar en mora y sobre los intereses.

JFapel notarial parva uso exchusiug e la pseriturs pithdica - No tene costo para el usnario
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causados, expedido por el Administrador sin ningln requisito ni procedimiento
adicional, conforme a lo expresado por el Articulo cuarenta y ocho (48) de la Ley
seiscientos setenta y cinco (675) del afio dos mil uno (2001). -

PARAGRAFO.- Cuando sea del caso adelantar ejecucién por atraso en los pagos
de las expensas comunes, cuotas extracrdinarias, multas e intereses, una vez
pasados dos (2) meses calendario, el Aéminis’(rador debe proceder de inmediato,
sin necesidad de autorizacién alguna, nombrando un abogado para el cobro judicial,
siendo de cargo del propietario renuente los gastos de la cobranza y los honorarios
del abogado y ademas como anexos a la demanda, el poder otorgado al abogado,
el certificado de existencia vy representacion legal de la persona juridica y el

certificado de intereses expedido por la Superintendencia Financiera o por el

io del agotamiento previo de

Reglamento.

ARTICULO 37°.- ELABORAC!ON APROB Cl.N DEL PRESUPUESTO.- Para la

manera:

a) El administrador elaborara un 'proyegt

administracion para la vigencia presupue

los miembros de la Aéamblea;

b) El proyecto de presupuesto sera considerado y estudiado durante un periodo no’
inferior a los diez (10) dias calendario anteriores a a fecha en que se tenga previsto :
realizar la reunion ordinaria de la Asamblea de propietarios del respectivo ejercicio;
6) La Asamblea de propietarios, en su primera reunion ordinaria, discutlra Yy

aprobara como punto preferente el presupuesto sometldc a su COﬂSideracmn u

d) En todo caso, la aprobacién de este presupuesto debera contar con una votacién

equivalente, por lo menos, a la mitad mas uno de los derechos de participacio

porcentual representados en la reunidn;

e preshpuesto mensual de gastos de

I.siguiente y lo enviard a cada uno de

ol

izt

ordenara los cambios y modificaciones que estime pertinentes, - iﬁ
. :

§-

Lcadenasa
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e) El presupuesto aprobado por la Asamblea de propietarios tendra caracter de

obligatorio para el periodo anual comprendido entre el primero (1°) de Enero y el

treinta y uno (31) de Diciembre del afio correspondiente; y
f) El valor del presupuestc mensual de géstos ad:icionado con el monto de las
provisiones que hubiese determinado ordenar la Asamblea, estara integrado por los
recursos que de manera obligatoria debera aportar cada uno de los propietarios de
unidades privadas de la edificacién como cuotas de sostenimiento, en Acﬁotas

mensuales, a prorrata de su participacion porcentual de que trata el Articulo treinta

(30) del presente Reglamento.-

PARAGRAFO 1°.- El presupuesto de mgresos y gastos, contendra el calculo del

.hayan de causar en el afio,

valor probable de las expensa
teniendo en cuenta el deﬁcxt' e} supera del ejercicio“anterior, si existiera, y los
aprovechamientos de cuaiqwer mdole ferencia entre las partidas enunciadas
como ingresos y el monto de Io q lvadlran entre los propietarios de

unidades privadas, en proporcxo ajéﬁs indicados en la tabla de

los porcent
coeficientes de copropiedad y dem snormasd este Reglamento.-
PARAGRAFO 2°.- El pago de

administracion, asignadas en la forma:

otas o contribuciones mensuales de
dicada en este Articulo, deberan ser

cubiertas por cada uno de los prop'iélta'rl'oé'-'za mas tardar dentro. de los cinco (5)

primeros dfas habiles de cada mes.
afﬁ"ﬁARAGRAFO 3°.- El cobro a los propietarios de expensas extraordinarias solo se
o podré aprobar cuando los recursos del fondo de imprevistos de que trata el Articulo
v ochenta y uno (81) de este Reglamento, sean insuficientes para atender las

erogaciones a que haya lugar.-

PARAGRAFO 4°.- La Asamblea deberd tener en cuenta que las expensas
extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia presupuestal, supere cuatro
(4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales, requiere mayoria
calificada de la Asamblea de propietarios del setenta por ciento (70%) de los

coeficientes de copropiedad que conforman el Edificio.

PARAGRAFO 5°.- En caso de mora en el pago de una o mas cuotas de

administracion o extraordinarias y sin perjuicio de las acciones legales que deba

Hapel notarial para Uso exclusiuo en la ssoritura piiblics - No Hiene costo pars el wsuaric



181 55CONa3FRCDNG

hlica de Qoloml a

P

GBS 2013

{

iy

%

B
g
=2
£
S
=
2
o
=
i3
=
-2
=
=
k=1
g
g
j=3
=
=
5
o
“
b
B
Bt
=
5
2
uf
=
=
2
£
il
£
M
5
g
g
o
=
a
2
(=
=
]
o
~
=
2
]
=
B
z
o
&
bl
2
3
=
k=]
2
=
£
]
=
k=
=
=,

AaDDBDdlDZZ

adelantar la persona juridica pa" hacer= efectxvo su recaudo Junto con el de los
intereses o sanciones de clase pecuniario a que haya lugar, la Asamblea quedara
de inmediato facultada para d‘ecretar, en contra del propietario moroso, la no
prestacién de los servicios comunes no esenciales.- Tal medida, una vez tomada,
solo podra ser levantada por el Adm’iniétrader, 0 en su defecto por la Asamblea, una
vez que el propietario sancionado acredi:ce estar a paz y salvo por todo concepto
mediante la presentacion de los recibos de pago correspondientes y/o certificado de
paz y salvo expedido por el Administrador.

ARTICULO 38°.- PRESUPUESTO PRQV!_SIONAL.- Si transcurriera el mes de

Marzo sin que la Asamblea de propietarios se haya reunido y haya aprobado e

todos los propietarios estarén»ob:iig‘é‘d‘o
a la liquidacion que con base é:n'ital" '
ARTICULO 39°.- DEFICIT PRESUPUEST

presupuestadas resultaren msuﬂcxente

uando las sumas o partidas

ngresaren efectivamente por-

cualquier causa a caja y el fondo de 1mp os no-resultara suficiente para cubrir - |.

el faltante, el Administrador convocara i a“‘cyém’e'nte a la Asamblea para que en

reunién extraordinaria vote, v si es del ¢ ‘*idec;da los reajustes en la hqu1dacxonA
de las cuotas a cargo de cada propietario.- La Asamblea procedera a decretarlos

indicando la forma y oportunidad de pago dg dichos reajustes.-

ARTICULO 40°- CARACTER DE LAS CUOTAS EXTRAORDINARIAS.- La

Asamblea de propletamos sélo podra decretar cuotas extraordmanas adicionales

i
1
L
>
fone-3

Rin

para gastos imprevistos, cuando los recursos del Fondo de lmprevxstos de qu

a0k

trata el Articulo ochenta y uno (81) de este Reglamento, sean insuficientes para

YOLIMA W

atender las erogaciones a su cargo.- Casoen el cual se seguira el procedimiento

previsto en el Articulo anterior para la fijacion de las cuotas extraordinarias. ——————-- :

ARTICULO 41°.. GAéANTiA DEL PAGO DE LAS CUOTAS.:Las cuotas or&inarias -

de administracién y extraordinarias con que deben contribuir los propietarios,

Fapel notarial para uso exchiaivo en o escritura pithlira - Mo Hene costo para el wsuarin
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afectaran los bienes del deudor, inclusive el bien inmueble de dominio privado con

las que se respondera por el pago de aquellas, pasando de un titular a otro sin que

por ello cesen las obligaciones en favor de la persona juridica.-

ARTICULO 42°.- EXPENSAS INDIVIDUALES.- El sostenimiento, reparaéiones y
mejoras de cualquier tipo, en cuanto hagan relacién a los bienes de dominio
privado, lo mismo que los impuestos incluidos prediales y complementarios,

valorizacion y las tasas por servicios publicos, seran de cargo del respectivo titular.-

ARTICULO 43°.- IMPUESTOS Y TASAS.- Los impuestos, tasas y pagos por
servicios publicos que afecten las umdades privadas, seran cubiertos en forma

independiente por sus respectivos

os: ue graven los bienes, areas y

zonas comunes de toda la‘edificac der(a Vadfeudados por la persona.

juridica, quién recaudara los fohdos-'fp apa"‘go- “de_‘,la contribucién que deban
hacer todos los propietarios a. prorrat sti-participacion en el Conjunto, de

conformidad con los porcentaj =n. el Articulo treinta (30) de este

Reglamento.- _
PARAGRAFO.- El impuesto pred

lial s : ada bien privado incorpora el
correspondiente a los bienes comunes d “Conjunto en proporcién al derecho de

participacion coeficiente de Copropledad resbectlvo.-

‘ARTiCULO 44°.- SEGUROS.- E| inmueble debera estar asegurado conitra los

riesgos de incendio, terremoto y complementarios por la cuantia que fijara

'anualménte la Asamblea de propietarios.- Si ésta omitiere hacer dicha fijacion

anual, lo hara el Administrador por un valor asegurado que estime suficiente para

ique los bienes comunes queden debidamente amparados, para gque a cargo de los

propietarios no haya ninguna cuota de coaseguro.- Igual criterio debera aplicarse

para la renovacion del seguro.-

|PARAGRAFO 1°.- El valor de la prima anual de las polizas de seguros que cubran

las dreas comunes estara incluido dentro del presupuesto de gastos y sera exigible

en la cuota de sostenimiento, de conformidad con las normas de este Reglamento,

Papel notarial para vso exclusivo en la eserthura piihlica - No fiene costo poara el nsuwario
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Isea ’procédente

. jcontratar 'y mantener vigente un seguro contra incendio, terremoto y

43008031023

valor que determinarad anualmente la Asamblea, en la prdporcién a los coeficientes
de copropiedad sefialados en el Articulo treinta (30) de este instrumento. ---——--- S

|PARAGRAFO 2°.- El valor de las primas de seguros de los hienes privados sera de

cuenta de cada uno de los propietarios.-

ARTICULO 45° INDEMNIZACION Y RECONSTRUCC!ON- La indemnizacién

pr.ovemente del siniestro del seguro quedara afectada, asi:

a) En primer'término a la reconstruccion de las areas comunes en el caso que esta

b) Si‘la, mdemmzacron no alcanzare para la reparacxon total de los dafios causados ‘

y “sin perJUIc:o de lo dispuesto en la ley y en este Reglamento sobre la'
reconstruccion del Edificio, la_‘Asa bleai con

ayoria del setenta por ciento

7 O%) de los coeficientes de ooprop

ecidira si es..del caso, decretar una -

<
0"

proporcidn a los coeficientes de‘_boprg;piedad

: - Em
: - e : : . ==

d). En el caso de que el Edificio no~ a ser reconstruido, el importe de l%ﬁ &

G . . ~-v:zu‘9~

mdemmzacxon de las areas comunes se" distribuira entre los propietarios, e a ]

. - - TDE g
proporcion al derecho de copropiedad.- D
=E

L

PARAGRAFO.- Los propietarios de las unidades privadas estaran obligados

se destruya en su totalidad por incendio o por cualquier otra causa natural o
artificial, o si sufre deterioro en un porcentaje que supere el setenta y cinco por
ciento (75%) de su valor, o se ordena la demolicion de conformidad con el Articulo

novecientos noventa y ocho (988) del Codigo Civil, cualquiera de los propietarios

complementarios de su_unidad privada por un valor que permita su reconstruccion. ...} ... i
en caso de siniestro.- gi%;‘ ‘% ‘
ARTICULO 46°.- DESTRUCCION DEL INMUEBLE.- En caso de que el inmueble g{%

Lz
2P
R LR
L cadenasa. idsasssdise0
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lo permitan, sin perjuicio de los derechos que por concepto de reposicién pudiere
alegar eventualmente la compafia aseguradora que hubiese cubierto en su
totalidad la indemnizacién por la ocurrencia de u-n. siniestro amparado.- Si la
destruccion no fuese de tal gravedad, los propietarios, salvo acuerdo unanime en

contrario, estaran obligados a la reconstruccion del inmueble de conformidad con

las siguientes reglas:
a) Si la destriiccion o desmejora ocurre a razén de un riesgo asegurado, como

incendio, se observard lo dispuesto en el Articulo cuarenta y tres (43) de éste

Reglamento,

b)- Cada propletarlo debera con’mbuir a la_reparacion de los bienes de uso comun,

or los perjuicios que genere su

y
‘d) En caso de existir hipotecas, cuando se reconstruya total o parcxalmente la

a cobrarlas, so pena de tener que respo 'de :

omisién,

-edificacion éstas subsistiran en las con.dlClones anteriores.-

PARAGRAFO.- La copropiedad que existe sobre los bienes comunes esenciales es

-forzosa por lo tanto ninguno de los propietarios podra solicitar su division mientras

desafectacion de bienes comunes, cumpliendo con los requisitos indicados en el

presente Reglamento de conformidad con lo dispuesto por la Ley de propiedad

horizontal.-

ARTICULO 47°.- REMOCION .DE ESCOMBROS.- Cuando la Asamblea de

Reglamento, dispusiere que. la indemnizacion proveniente de un siniestro

asegurado sea repartida entre los propietarios sera obligatorio, antes de proceder a

podra pedir la divisidn del suelo siempre que las normas urbanisticas vigentes asi

subsnsta el edn‘xclo salvo cuando la asamblea de propietarios disponga la |

propietarios, de acuerdo con las normas legales y con |o establecido en este-

PFapel notarial para weoeexclusiug en la escrihuva piiblica - No fiene costo para el usuario
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dicha reparticion, efectuar la remocion total de los escombros, previa asignacion de

la suma necesaria para la remocion de escombros.-

CAPITULO VII - DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES
ARTICULO 48°.- DERECHOS.- Los propietarios de unidades privadas, podran

ejercer sobre tales bienes, el derecho de propiedad o dominio que sobre ellos

tienen, en todas sus formas y manifestaciones, los siguientes derechos: ———-------- -

de acuerdo con lo establecido en éste Reglamento o por las determinaciones de |

2 £ a) Sobre su unidad inmueble, a la propiedad privada y exclusiva,. prevista en la

;a E Constitucion Politica de Colombia y regulado por las disposiciones del Cédigo Civil

§ E y Leyes complementarias y por las especxales para el régimen de Propiedad

5 § Horizontal consagro la Ley sel : S SE ' ‘ (675) del afio dos mil uno

=3 (2.001); .

@ i b) A disponer de su unidad de domlme oy ena;enar gravar dar en anticresis

é Eé o ceder la tenencia a cualquler titulo lxmltaCIones que las que en cada
g = ”5 caso impongan las Leyes y el-preg, nt to, yAen general, cualesqulera de
Z%‘ I los actos a que faculta el derecho ci'é dominio.
gre %
Bemm 2 c) A servirse vy disfrutar de los bxen comunales siempre que lo haga ~=
= § ’ - gz |
gﬁg g segln la naturaleza y destino ordmarlo de los mismos v sin perjuicio del uso Eg %
8 g legitimo por parte de los demas propletarl yiUsuarlos, Rl 5
R ] g . : - SRl
ooy I d) A solicitar de fa Administracion cualquiera de los servicios que estd deba prestar %gd ®»
=B e

2

Asamblea,

| €) A intervenir en las deliberaciones de la Asamblea de propietarios con derecho a
voz y voto,

-zt .
- =
.4

f) A ejecutar, por su cuenta, las obras y actos urgentes que exija la conservacion yEE

Ca040890198

«f

=
reparacién del inmueble cuando no lo haga oportunamente la persona juridica, y a ;5_!;; =
exigir de ésta Ultima el reintegro de las sumas de dinero invertidas para tal efecto,

cuotas que correspondan a los demas propietarios_en los gastos comprobados

=

podra exigirlo judicialmente de acuerdo con las Leyes pertinentes, 7

L cadenasa. wissps

i
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- tespecifica en la forma prevista-e

g) A solicitar del Administrador la convocatoria a reuniones extraordinarias de la
Asamblea, de conformidad con lo establecido en las normas de este
Reglamento y disposiciones legales que rigen la propiedad horizontal, -=--=-eeeemee- y

h) Dar cuenta a la administracion de las violaciones a las disposiciones de este
Reglamento y pedir a los érganos competentes de la copropiedad la investigacion,
tramite y si es el caso, la imposicion de sanciones para propietarios, arrendatarios y

usuarios de los bienes de dominio privado o comin que violen las disposiciones de

éste Reglamento.-

PARAGRAFO.- El derecho sobre los bienes comunes es proporcional al area de su
respectivo bien de dominio privado de acuerdo con los derechos de participacién -

coeficientes de copropiedad lo-treinta (30) anterior de este

Reglamento.-

ARTICULO 49°.- OBL!GACIdNES‘* :"”So”n’Ob’liééoibneg de los propietarios y en lo

pertinente de los usuarios, a Cua!q er t]tulo entr otras las siguientes: -~---mmrmmemmeame

a) Usar las unidades privadas de acuerdo con su naturaleza y destinacion

;R glamento absteniéndose de variar o

modificar la destinacién inicial que solo podra ser cambiada con la aprobaCIon de la
‘Asamblea con sujecion a las normas ur Aisticas que lo rigen, abstemendose de
ejecutar acto alguno que comprometa la seguridad o solidez del Edificio, producir

-rjidos, molestias y actos que perturben la tranquilidad de los demas propietarios u

Locupantes o que afecten la salud pUblica,
b) Ejecutar de inmediato las reparaciones en su unidad de dominio privado,
incluidas las necesarias en las redes de servicios ubicados dentro del bien privado,
que por estar dafiados o funcionando deficiente o incorrectamente puedan

ocasionar perjuicios al Edificio o a los bienes comunes o de terceros, debiendo

resarcir los danos que ocasione por su omisién o descuido o por el de las personas

porfias que deba responder,
c) Los propietarios del Ultimo piso, no puede elevar nuevos pisos o realizar nuevas

construcciones sin la autorizacién de la Asamblea, previo cumplimiento de las

normas urbanisticas vigentes,

Papel notarial para uso exclusivg e Lo pserihora piiblica - No fizne costo pare el usuario



d) Permitir la entrada a la unidad de su propiedad al Adrmmlstrad’or o al personal
autorizado por éste, encargado de proyectar, inspeccionar o realizar trabajos en
beneficio de los bienes comunes o de los bienes privados de los _demas
propietarios.-

e) Contribuir a las expensas necesarias-para la administracién, conservacion,

reparacion y reposicién de los bienes de uso comun, en proporcién a su derecho o

coeficientes de copropiedad y en la forma y términos que se establezcan en éste
Reglamento.- Ningln propietario podré excusarse de pagar las- contribuciones que
les corresponda de acuerdo con las decisiones que sobre el particular adopte la

Asamblea, alegando la no utilizacién de determinados bienes o servicios comunes o

por no estar ocupando su unidad de domino prfvado o por deficiencia o fallas en [a

mcendxo terremoto vy -demas

ada por Ia Asamblea.- lgualmente los

reposicion,

1B15ZARDNCORENCS

_ptbdica e Tolowk a

g) Mantener asegurado su inmuebl ’did, por un valor suficiente para

2] vpe « . :'3
z permitir su reparacion, 28
. . AT Sz E
) h) Comunicar al administrador de man oportuna, todo caso de em‘ermedad‘%5?33 o
- - - - . pL%
. . . . . , . ot
ot infecciosa y adoptar las medidas necesarias para desinfectar las 4reas y bienes QUER & i
= o

se encuentren en su poder o bajo su cgsiodia, incluyendo las de su dominioz
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particular y privado, conforme con las exigencias de las autoridades de higiene, ----

i) No ejecutar acto alguno que comprometa la seguridad o solidez del Edificia i

producir ruidos, molestias y actos 'que perturben la tranquilidad de los demas

3 propietarios u ocupantes o que afecten la salud publica,

al40esn197

A ENCARGADA

J) Solicitar autorizacion escrita del Administrador por lo menos con ocho (8) dias de

OLIMA MARIA
7¥ £ 10 DROONEE

b o A

L cadenasa. \wwe

anticipacion, para efectuar los trasteos o mudanzas a que haya lugar, sumimstrando

para tal efecto toda la informacion que resulte necesaria o conveniente para un
adecuada proteccion de los intereses personales y materiales de los demas

propietarios, indicando la hora y detalle del trasteo; si es arrendatario debera anexar

el paz y salvo del Administrador y arrendadar,

Papel notarial para uso exclusive en la eserifiva piiblica - Mo tene tnztn para 2l wsuario



l) Velar por el buen funcionamiento de aparatos e instalaciones de servicios

publicos de su unidad privada,

k) Suscribir contrato escrito con las personas a quienes conceda el uso o goce de
su bien de dominio privado y pactar expresamente que el inquilino u ocupante a
cualquier titulo, declara conocer y se obliga a respetar y a cumplir éste Reglamento,
m) Poner el maximo de diligencia y cuidado a la integridad y conservacion de los

bienes comunes, bien sea que los use o no, respondiendo hasta la culpa leve en el

gjercicio de sus derechos sobre los mismos,
n) Responder solidariamente ante la copropiedad por los dafios y perjuicios que
ocasionen los tenedores usuarios o usufructuarios de su bien de dominio particular,

A) Instruir a los usuarios y personal de aseo, respecto al correcto manejo de las

basuras acorde con las recom dictadas. por la Administracion y de

conformidad con las normas que regula 1

stacion: del’servicio,

o) Solicitar el paz y salvo de pago d p’én\s‘és :‘*Com‘unes en caso de venta del

inmueble, :
p) Notificar al Administrador, dentro ,de los .cinco 5) dias SIQuIentes a la adquisicién

de un bien de dominio partlcular su nombre ap l|dos, identificacion y domicilio, lo

mismo que el numero, fecha y Iug_a::_ﬂ[ngie-ptq;g;amiento de su respectivo titulo de
propiedad, y mantener informada a la A’dyzfﬁinistra‘cién sobre su direccién, teléfono y

a quién dirigirse en caso de emergencia;y sobre cualquier modificacion en el uso,

goce y disposicién de su unidad privada,

I=0) Solicitar autorizacién a la Administracién, previa instalacion de antenas privadas

4. de television,
-

'r)AiAsistir cumplidamente a las Asambleas de propietarios y a toda reunion que se

convoque, con caracter general para efectos de desarrollar o emprender actividades

que redunden en beneficio de la copropiedad,

s) Obrar en forma solidaria y humanitaria con las demas personas, ser respetuosos

con el personal que labora para la copropiedad,

¢ 1 t) Acatar a las autoridades del Ed-iﬁcio y cumplir sus érdenes, y

u) Colaborar activamente cori el mantenimiento de la armonia y buenas relaciones
de vecindad entre los propietarios, participar en la Administracién de la copropiedad

cuando fuere elegido para ocupar cargo en ella, cumplir con las disposiciones

Fapel notarial para wso exchesivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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| A.- EN RELACION CON LAS UNIDADES INMUEBLES DE DOMINIO PRIVADO:

A3008031026

emanadas de la Administracién, la Asamblea General, este Reglamento y en

general propender al desarrollo del espiritu de colaboracién en el Edificio.- ——mmemmmmmmm

PARAGRAFO 1°.- A la direccion registrada por el propietario, se remitiran por
correo certificado las notificaciones queﬁvdeban realizarse al propietario, y si no
tuviere registrada la direccion o no se encontrare al propietario en dicho sitio, la
notificacion se surtir dejando copia del Acto a notificar en el inmueble del cual es

propietario, de lo cual dejara constancia el Administrador.-

PARAGRAFO 2°.- La Administracidn esta facultada para prohibir el ingreso o salida

del trasteo del Edificio, si se incumplen estos requisitos.
PARAGRAFO 3°.- Para efecto de las

solidaridad en su pago entre ¢

Xpensas comunes ordinarias, existira

dor a cualquier titulo de bienes

de dominio privado y el ’utular d¢ ~phdamente las -cuotas

extraordinarias que Hegare a decre, estatutarlamente la Asamblea de

propietarios.-

ARTICULO 50°.- PROHIBICIONES.- Los’

ocupen unidades privadas en la”

ropie arios y todas las personas que

eberan abstenerse de ejecutar

cualquier acto que pudiera perturb‘ar"'l ranqumdad o el sosiego de los demés

. =k
ocupantes o pusxere en peligro la seguridad o solidez del edificio.- En especxalg

deberan tener en cuenta las prohibiciones especificas que se indican a-«.—:

continuacion, las cuales se entienden establecidas como obligaciones especxales

HOTARIO 39,

de no hacer:

Estan prohibidos los siguientes actos:

1) Enajenar, facilitar o destinar su unidad privada para usos o fines distintos a los

autorizados por el presente Reglamento_y para usos distintos a los autorizados en
la licencia de construccion.

2) Destinar su bien de dominio privado para fines y usos contrarios a la moral o
las buepas costumbres, o prohibidos por las Leyes o las autoridades, ~----—---eeeeeeee-
3) Mantener en los muros estructurales medianeros y techos, cargas o pesos

excesivos, introducir en ellos maderos 0 hacer huecos de cavidad y en general,

Papel notarial para uso exclusivo en lg x:m:r?tura piblica - Mo tiene d’rsin para ¢l usuario
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ejecutar cualquier obra que atenté contra la solidez y seguridad de la edificacion o

contra los derechos de los demas.-
4) Introducir o mantener, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las
actividades per'sonales del propietario, sustancias humedas, corrosivas,
inflamables, explosivas o antihigiénicas y demas que impliquen algin riesgo o
representen peligro para la integridad de la construccion o para la salud o
seguridad de sus habitantes.- De acuerdo con esta disposicién queda
terminantemente prohibido el uso de las estufas de petréleo o sustancias similares,

salvo autorizacidon del Administrador,

5) Acometer obras que impliquen modificaciones internas, sin el lleno previo de los

requisitos establecidos en este Reglamento, o que comprometan la seguridad,

0 sacud;r tapetes, tapices, cortinas,

or Ias ventanas de las unidades

prlvadas,

7) Mantener cualquier clase de. objetos,.cajas, b ‘uras escombros de obra en las

areas privadas que sean visibles .a lo demas y botar basuras en los patios y/o-
jardines interiores, jardinera vy cubserta ‘del Edificio.- En el evento de que se
ocasione algin dafo por infraccién de esta ‘norma, el infractor respondera de todo

perjuicio y correra por su cuenta los gastos que demanden las correspondientes

reparaciones,

“+8) Destinar las unidades privadas a los usos fabriles o industriales, o instalar en

T

ellos cualquier clase de maquinaria- 0 equipo susceptible de causar dafios a las

é’;..

instalaciones generales o de mortificar a los vecinos, o que perturben o perjudiquen
el funcionamiento y recepcién de las sefiales de radio y televisién.- Se excluye la

maquinaria destinada a habilidades manuales,

s 19) Ejecutar actos que directamente perturben la tranquilidad de los demas

| propietarios y ocupantes con ruidos estridentes o escandalos innecesarios,

conectar a alto volumen aparatos de sonido, radio o television,.-

10) Las sefiales visuales, de ruido, olor, particulas y cualquier otro elemento que

generados en las unidades privadas trasciendan al exterior, y que superen los-- B
7
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niveles tolerables para la conviventia y funcxonahdad requenda por Ias unidades

privadas.- Tales niveles son los determinados por las autoridades
correspondientes,

= . Y
11) Instalar rejas de seguridad en las ventanas diferentes al disefio uniforme que

fuere aprobado por el Administrador.-

B) EN RELACION CON LOS BIENES DE USO COMUN Y CON LA VIDA EN
COMUNIDAD: Estan prohibidos los sxgutentes actos:

1) Obstaculizar los accesos o las entradas del Edificio, de manera que se dificulte

el comodo paso o acceso de personas y-vehiculos,

2) Colocar avisos o letreros en las fachadas o cualquiera de las ventanas de la

edificacion, excepto en los siti.o_ mblea, quien establecera las

normas-para su colocacion, acordes co
3) Alterar la fachada del Edlﬁcm el"

modificar cualquiera de Ios}el“em "lt-utqué de

las fachadas, tanto

elementos en las ventanas de

altere o afecte la estética 'o d

consecuencia, todos los propxetanos debe n cumphrlas con el fin de conservar el N
orden y estética del Edificio, : : - § : &
4) Usar cualquiera de los bienes comunes para abrir ventanas o instalar en ellos %E %
negocios o lugares de almacenamiento de cosas, = =
=%

5) Impedir o dificultar la conservacion, el mantenimiento o la reparacion de los

bienes comunes,

g2 E
6) Botar cualquier clase_de objetos, basuras en bolsas de gran tamarno, al igual que =

cajas de cartén, escombros o desperdicios U otros elementos corto punzantes y

. , . , . =
envases de vidrio en los bienes de propiedad comin, o a otros bienes de =

propiedad privada o a las vias o espacios publicos,

7) Botar o arrojar telas, materiales duros o insolubles, arena, tierra y en gener
todo elemento que- pueda obstruir los buitrones de ventilacion y ductos de
instalaciones de servicios publicos o cafierias de los lavaplatos, lavamanos vy tasas

de sanitarios.- En el evento de que se ocasione algun dafio por infraccion de esta

Peagrel notartal para uso pechusivo e la pscrifuea pithiica - Nr Hiene costo para el nsuaric



norma, el infractor respondera por todo perjuicio y correra por su cuenta los gastos

que demanden las correspondientes reparaciones,

8) Instalar cualquier clase de antena de radio, radio aficionado o radar, en la
medida en que con ellos interfieran fas comunicaciones de las unidades privadas,

9) Realizar cualquier clase de obra que afecte, altere, modifique, obstruya, encierre

las zonas, areas, instalaciones o servicios comunes, y
10) Realizar cualquier acto de palabra o de obra que tienda a dafar o deteriorar la
imagen del Edificio en el publico y en especial en los potenciales adquirentes de
unidades inmuebles y en general, ejecutar cualquier acto que directa o
indirectamente pueda producir una disminucién del valor comercial de los bienes

de dominio privado del Edificio, en detrimepto de los intereses de todos y cada uno

de los propietarios de tales bi

ARTICULO 51°.- NORMAS PARA

los usuarios de los garajes-esta

O'DE LOS EARAJES.- La utilizacién de

s siguientes reglas, las cuales

 susta a

consagran obligaciones de hacer y de.no-hacer para los propietarios o usuarios de

tales unidades:

1) Ningln propietario podra estacionar:su vehiculo fuera de las lineas que

demarcan el espacio o el area objeto de da;‘p‘arqueo,
2) Dejar los vehiculos debidamente cerrados (bodega o ball, pertezuelas y vidrios),

w3) La velocidad para la circulacion de vehiculos dentro del Edificio no podra ser

| superior a veinte kilémetros (20 km) por hora,

4) No podran hacer reparaciones a los vehiculos dentro de los garajes, salvo la que .|

resulte ser absolutamente necesaria para retirar dicho vehiculo vy llevarlo para su

reparacion definitiva a otro lugar,
5) Queda expresamente prohibido estacionar en los parqueaderos busetas,
| camiones, volquetas y en general, vehiculos con capacidad superior a una y media
"1 (1%4) toneladas,

63 Queda expresamente prohibido el almacenamiento de cualquier clase de

combustible u otros materiales inflamables por considerarlo perjudicial y peligroso

para los ocupantes del Edificio,

Papel notarial para uss exclusivo en la zscribura pithlica - Mo tiene costo para el nsuario
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7) Todo duefio de vehiculo, al ser avisado que esta botando gasolina, debera

retirarlo y llevarlo a otro sitio para reparacion definitiva,
8) Cualquier dafio causado por uno de los usuarios a cualquiera de los vehiculos
debe ser reportado inmediatamente a Ia Administracion, quien segln las
circunstancias, deberd avisar a las autoridades de transito, quienes seran

competentes para dirimir los conflictos que por este motivo se presenten, = - mmmmmee-

9) Queda expresamente prohibido almacenar muebles, cajas, materiales de obra u
otros objetos dentro de las zonas de parqueos, v y

10) Queda expresamente prohibido el lavado de vehiculos dentro del Edificio. —-—--

11) Queda prohibido parquear en zonas de circulacion vehicular.

12) Queda prohibido utilizar la zona d >, parqueadero como zonas de juego,
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§ ARTIC[‘_’LO 52°.- SOLIDARIDAD.- Cada propietario de unidad de dominio privado %% %
M sera solidariamente responsable con las personas a quienes ceda el uso de dicha ;% %;‘i
= unidad, a cualquier titulo, por sus actos u omisiones, en especial por las multas que §§ =
se impongan al usuario por la violacion de las Leyes o de éste Reglamento, ya que el
. T 1sus normas obligan no solo al pfopi_etario sino a las personas que con &l convivan o

"
'

que ocupen la respectiva unidad privada.-

i
"
L L3
Ca04D890194

ot ‘t ) E *,,
n ’. 3 - ; » " . 3 . . "&
Emé PARAGRAFO.- Entre el propietario anterior y el nuevo propietario de un bien aﬁ% %?
privado existira solidaridad en el pago de las expensas comunes no pagadas porel 35 =

- S =

primero, de tal formai'que al realizarse el acto de transferencia de dominio, el ‘:3\5%

Notario exigird el paz y salvo de las contribuciones a las expensas comunes
expedido por el representante legal de la persona juridica.- Se dejara constancia en
la escritura publica, al no Contarse con paz y salvo, de la solidaridad del nuevo

propietario por las deudas que eXIstan con la copropiedad.-

Fapel notarial para uso exclissivg sn la esoritura pitblica - Mo fiene rostin para ef usuario
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1lucro.-

ARTICULO 53°.- EXTENSION DE ESTAS NORMAS.- Todo lo dicho en este
Capitulo para los propietarios, en lo relativo a prohibiciones y obligaciones, tanto
las relativas al uso de unidades privadas como de los bienes y servicios comunes,
regira iguaimente respecto de los arrendatarios y demés personas a quienes los

 propietarios concedan el uso y goce de su dominio particular, y en general para

cualquier usuario ocasional, transitorio o permanente.-

CAPITULO VIll - ORGANOS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION DE
LA PERSONA JURIDICA —~ CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY
LAGARTOS ETAPA |

ARTICULO 54°.- PERSON
RESIDENCIAL GALLERY-LAGARTOS

una persona juridica de derecho_"ci\/il;

Bogota, Distrito Capital.- El patnmomo de esta pev ona Jundlca estara conformado

cabeza conforme alaleyy especLa ente’ los recursos provenientes de las

expensas comunes ordinarias y extrao""dmanas multas, intereses, fondo de

imprevistos, y demas bienes e lngresos~»que'f’adquaera o reciba a cualquier titulo para

el cumplimiento de su bbjeto.-

PARAGRAFO La destinacién de algunos bienes que produzcan para sufragar

;,aexpensas comunes no desvirtia la calidad de la persona juridica sin animo de

E

ARTICULO  55°.- CERTIFICACION SOBRE LA EXISTENCIA Y
REPRESENTACION LEGAL.- La inscripcién y certificacion legal de la persona

;juridica correspondera al alcalde distrital o local y/o quien haga sus veces.- La

" linscripcidn se realizara mediante la presentacion ante el funcionario o entidad

cémpetente -de la escritura registrada del régimen de propiedad horizontal y los
documentos que acrediten los nombramientos y aceptaciones de quienes ejerzan la

representacion legal v la revisoria fiscal de la persona juridica.

Pape!l notarial para ugy exclustuo en la pscritira pithlivg - No tiene costo para el usuario
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PARAGRAFO.- Tiene la calidad de no contribuyente de impuestos nacionales ni de
industria y comercio, en relacién con las actividades propias de su objeto social de
conformidad con lo_establecido en é| Articulo ciento noventa y cinco (195) del

Decreto mil trescientos treinta y tres (1.333) de mil novecientos ochenta y seis
(1.9886).-

ARTICULO 56°.- ORGANOS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION.- La direccion y
.administracién de la persona juridica le corresponde a la Asamblea general de
propietarios y al Administrador del Edificio.-

ARTICULO 57°.- ORDEN JERARQUICO.- Cada uno de los odrganos de

administracién del inmueble objeto de éste feglamento, tiene facultades especificas

detalladas en los siguientes Subc de duda a de entenderse

que el Administrador tiene atribuciones ‘epresentativas y'ejecutivas suficientes, en

tanto que no le hayan sido ekp'iésam .--né”§adzas%_.en éste Reglamento.- La
asamblea de propietarios es, e'hito‘,d:\é ! rgano _fe mayor jerarquia dentro de

la copropiedad.-

SUBCAPITULO | — DE LAAS;
ARTICULO 58°.- CONFORMACION.:

conformada por todos los propietarios de bienes de domino privado que en la fecha

VIBLEA DE PROPIETARIOS

a Asamblea de propietarios - esta

de la respectiva reunién tengan debidamente registrado su titulo de propiedad,

podran actuar en la Asamblea directamente o por representante o por mandatario

mediante delegacion hecha por escrito, dirigido al Administrador.-

PARAGRAFO 1°.- Cada propietario no podra designar mas de un (1) representante

para que concurra a la Asamblea, cualquiera que sea el nUimero de bienes
inmuebles que posea.-

PARAGRAFO 2°.- Cuando varias personas lleguen a _ser simultaneamente

propietarias de una unidad privada, o su dominio estuviere desmembrado de

e 80 5 e

reunidos con el quérum y en las condiciones previstas en este Reglamento y en la

{Ley seiscientos setenta y cinco (675) del afio dos mil uno (2.001).- Los propietarios

3%,

IGUEEARTURD
qLINERD DE CAMBIL
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cualquier forma, los interesados deberan designar una sola persona que los

represente en el ejercicio de su derecho de participacion.-
PARAGRAFO 3°.- Los miembros de los organismos de administracion y gobierno
de la persona juridica, y los administradores, revis‘bres y empleados de ella, no
podran representar en las reuniones de la Asamblea, derechos distintos a los

propios mientras estén en el ejercicio de sus encargos.-

ARTICULO 59°.- ALCANCE.- Todos los propietarios de bienes privados que
integran el Edificio tendran derecho a participar en las deliberaciones y en las
votaciones de la Asamblea general de propietarios.- Las decisiones adoptadas de
acuerdo con las normas legales y reglamentarias, son de obligatorio cumplimiento

para todos los propietarios, inclusive pata . entes o disidentes, para el

administrador y en lo pertinente, para los arios y :g'oup"antes del Conjuntd. —————————

ARTICULO 60°.- REUNIONéS; ORDINARIAS ‘La.,.‘f-Asamb!ea de propietarios se

reunira ordinariamente una (1) vez al afio a

as tardar el Gltimo dia habil del
correspondiente ejercicio, en la fecha “lugar que sefiale el Administrador.- Las

reuniones ordinarias seran aquella engn por objeto examinar la situacién

general de la persona juridica, ‘efectuar:los~nombramientos cuya eleccién le

corresponda, considerar y aprobar la's:fcuefntas del Ultimo ejercicio y considerar y

aprobar el presupuesto para el aflo en curso.-
ARTICULO 61°.- CONVOCATORIA.- El Administrador hara la citacién a reuniones

ordinarias, de conformidad con el siguiente procedimiento:

a) Por carta circular enviada a cada propietario haciéndoles la prevision sobre

& disponibilidad de los estados financieros de la persona juridica y del presupuesto

para la nueva vigencia,

b) Esta citacién debera hacerse con una antelacion de por lo menos quince (15)

gdias calendario a‘la fecha prevista para la reunion,
- ig:)“"El aviso de convocatoria contendra necesariamente la indicacién de la fecha,
hora y lugar de la reunién, orden del dia propuesto y también la circunstancia de-
estar los originales de balances, inventarios, presupuesto de gastos, cuentas y

demas documentos, a disposicidn de los propietarios para su examen, -------------- 2
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d) También debera incluir la previsién de que, a falta de quérum deliberatorio, se

entendera realizada la segunda convocatoria conforme a lo establecido en el

Articulo_sesenta (60) de este Reglamento.-

PARAGRAFO.- La convocatoria contendra una relacién de los propietarios que

adeuden cuotas o expensas.-

ARTICULO 62°.- SEGUNDA CONVOCATORIA.- Si convocada fa -Asamblea
general de propietarios, ordinaria o extraordinaria, ésta no puede sesionar por‘falta
de quérum, se entendera convocada una nueva reunion que debera realizarse el
tercer (3er.-) dia habil siguiente de la convo atoria inicial, a una hora indicada por el

Administrador, la cual sesxonar" valxda“ente con un numero plural de

propietarios, cualquiera que sea e! por e coeﬁcxentes representados ~ ~=--—-

ARTICULO 863°.- REUN!ONES PORWDERE HO':PROPJO Si el Administrador no

convocare a la Asamblea para: su reumo rdina a en las condiciones del Articulo

cincuenta y nueve (59) anterior,. eHa debéra reunirse por derecho propio el primer
dia habil del mes de Abril a Ias siet "1cada por el administrador v en el

sitio que la determine.-

ARTICULO 64°.- REUNIONES EXTRAORDINARIAS - La Asamblea de propietariosS
se reunira extraordinariamente en cualquier tiempo, cuando sea convocado por el

Administrador, por el Revisor Fiscal o Auditor si lo hubiere, o por un ndméro’plural

a4
=
=1
<
]
8
-
o

|de propietarios que represente por lo menos, el treinta y tres por ciento (33%) o la
tercera (1/3) parte de los derechos dé participacion -porcentual en la personaf
juridi—ca segln la tabla contenida en el Articulo treinta (30) de este Reglamén%o.— El
procedimiento para la citacién serd igual al indicado para las reuniones ordinarias
en el Articulo cincuenta y nueve (59) anterior, pero expresando ademas el motivo
de la reunion y los asuntos por tratar.- En estas reuniones no se podran tratarae
asuntos distintos a los indicados en el aviso de convocatoria, a menos que asi se
decida con una votacién equivalente a por lo menos el setenta por ciento (70%) de

los derechos representados en la reunién.- Sin necesidad de convocatoria previa

MOTARID 3¢
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&
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puede la Asamblea reunirse extraordinariamente en cualquier momento, siempre
que estuvieren representados la totalidad de los porcentajes de participacion -
coeficientes de copropiedad en que se encuentra dividido la persona juridica.- -------
ARTICULO 65°.- REUNIONES NO PRESENC!ALES.- Siempre que ello se pueda
probar, habra reunién de la Asamblea general cuando por cualquier medio los
propietarios de bienes privados o sus representantes o delegados puedan deliberar
y decidir por comunicacion simultéanea o sucesiva de conformidad con el quérum
requerido segun la clase de decisién de que‘ se trate.- En este Ultimo caso, la
sucesion de comunicaciones debera ocurrir de manera inmediata de acuerdo con el
medio empleado, de lo cual dara fe el Revisor Fiscal de la copropiedad o, si este no
existiere por dos (2) miembros de la Asamblea de propietarios designados para tal
efecto por la misma Asamblea -
PARAGRAFO.- Para acrec"i“itar;.;la‘valld’

quedar prueba inequivoca, Comd»fai(;grab

de una _r_euﬁi'én no presencial, debera
n-magnetofonica o similar, donde sea
claro el nombre del propie’ca"rib que. " omu‘nicacién el contenido de la

misma, y la fecha y hora en que , ,hace aSl como Ia correspondiente copia de la

convocatoria efectuada a los proptetarlos Y

ARTICULO 66°.- DECISIONES Poé*"'cqgsh‘ftmxc:AC!éN ESCRITA.- Seran validas
las decisiones de la Asamblea géne";él'?cuando, convocada la totalidad de
propietarios de unidades privadas, los deliberantes, sus representantes o delegados
debidamente acreditados, expresen el sentido de su voto frente a una o varias
decisiones concretas, sefialando de manera expresa el nombre del propietario que
L,&mite la comunicacion, el contenido de la mlsma y. la fecha y hora en que se hace.-
«|En este evento la mayoria respectiva se computara sobre el total de los coeficientes
que integran el Edificio.- Si los propietarios hubieren expresado su voto en
documentos separados, estos deberan recibirse en un término méximo de un (1)
4 mes, contando a partir del envio acreditado de la primera (1%) comunicacion.- --------

R

e i

e

AéTiCULO 67°.- DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES.- En los

casos a los que se refieren los Articulos sesenta y tres (63) y sesenta y cuatro (64)

precedentes, las decisiones adoptadas seran ineficaces cuando alguno de los

s N
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propietarios no participe en la comunicaciédi simultdnea o sucesiva, o en la
comunicacién escrita, expresada esta Ultima dentro del término previsto en el
Articulo_anterior.- Las actas se deberan asentar en el libro respectivo, suscribirlas

por el representante legal y comunicarse a los propietarios dentro de los diez (10)

dias siguientes__a aquel en que se concluyo el acuerdo.-
ARTICULO 68°.-\QUORUM DELIBERATORIO.- Sin prejuicio de lo expresado sobre

la segunda convocatoria en el Articulo sesenta (60) anterior, para que la Asamblea

pueda deliberar vélidamente sera necesaria la concurrencia de- propietarios
personalmente o por intermedio de sus representantes, que agrupen, por lo menos,
mas de la mitad de los derechos de participacion porcentual relacionados en el
Articulo treinta (30) de este Reglamento.
PARAGRAFO: No es indispensal

asista el Administrador.-

ARTICULO 69°.- QUORUM DECISORI
el régimen de propiedad horiz‘onté 0 el presente Regﬁamento, exijan una mayoria
especial para la validez de ciertas -determ aciones la Asamblea decidira

validamente con la mitad méas uno de 6

16151 DHCOREMASEA

en la reunion, siempre que se hubiese ct
deliberatorio.- --- : -
ARTICULO 70°.-'QUORUM DECISORIO ESPECIAL O MAYORIA CALIFICADA -

Como excepcién a la norma general, las siguientes decisiones requeriran mayorias 3
calificada del setenta por ciento .(70%)“de"los coeficientes de copropiedad qu%é

integran el Edificio:

BR-BI-2B13
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a) Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o que impligue unag
; ' ) =

"

l:::::l % '_g::zizl::;::!
s
_nh'n:
Caf4iBoa19l
GUE

sensible disminucion en el uso y goce de los mismos o de parte de ellos.-

t;’;

b) Imposicion de. expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencidgig gf §
presupuestal, supere. cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias S %w
mensuales.- : éﬂm\;
¢) Aprobacién de expensas comunes diferentes de las necesarias.- - i3
d) Asignacion de un bien comUn al uso y goce exclusivo de un determinado bien g
g

privado. - m------ E &

] |
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e) Reforma a las disposiciones de este Reglamento.-

f) Desafectacién de un bien comin no esencial.-

g) Reconstruccion del Edificio destruido en una proporcién que represente por lo

menos el setenta y cinco por ciento (75%).-

h) Cambio de destinacién genérica de los bienes de domino particular, siempre y
cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente y se hubiere(n) obtenido

previamente la(s) respectiva(s) licencia(s) expedida(s) por la autoridad competente,

si hubiera lugar a ello.-

i) La adquisicién de inmuebles para el Edificio, y

j) Disolucién vy liquidacién.-

PARAGRAFO.- Las decision lo no podran tomarse en

reuniones no presenciales,_’m en. reunion

de segunda convocatoria, salvo que en

este Ultimo caso se alcance la mayoria califiéada de quetrata este Articulo.- ~-------

ARTICULO 71°.- FUNCIONES D

A-ASAMBLEA.- La Asamblea de propietarios
tiene las siguientes funciones: ‘

a) Elegir anualmente al Administrador Y a su suplente y fijarle su asignacion,

supervisar sus funciones y removerlo libremente.-

b) Crear los cargos que estime necesarios y sefialar sus asignaciones.- -------==---=---
¢) Elegir un Revisor Fiscal y su suplente y fijarle su asignacion, si asi lo decidiere la

propia Asamblea en uso de sus propias potestades y facultades.-

#d) Revocar los nombramientos hechos cuando asi lo considere conveniente o |

& necesario.-

e) Nombrar y remover libremente a los miembros del comité de convivencia para

perfodos de un (1) afio.-

-
3

M f) Aprobar o ih’ﬁarobar los estados financieras y el presupuesto anual de ingresos y

* : * .7 . .
gastos que debera someter a su consideracion el Administrador.-

g) Aprobar las cuotas para atender las expensas ordinarias o extraordinarias, asi

como incrementar el fondo de imprevistos, cuando fuere el caso.-

h) Aprobar las reformas al Reglamento de propiedad horizontal.- )

Hapel notarial para vso exclusivo en la zeoritura piiblica - Wo tiene cosio para e usuario
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p) Autorizar al Administrador para designar apoderados judiciales o extrajudioia!es y
af

|demas profesionales o especxahstas Cuya gestién se requiera y velar por que elgt!
=

5 ‘\ &% 43008031032

i) Asesorar al Administrador en todaslas cuestlones relatlvas al mejor

funcionamiento de los bienes y servicios de uso comin y ejercitar eficaz y
ampliaroente el control de su gestion.-

j) Dictar normas sobre la formawy periodicidad de los estados de cuenta o informes

que el Administrador deba rendirle.-
k) Vigilar la administracién y dictar los f—?eglamentos internos tendientes a que se
mantehga el orden, el aseo del inmueble y la armonia entre los propietarios.- -
I) Autorizar al Administrador péra quethaga las reparaciones materiales de caracter
urgente para la higiene, seguridad -y de)bida utilizacién del inmueble, cuando no
hubiere partida aprobada para tal efecto en el presupuesto, o bien ordenar

directamente esas reparaciones.-

m) Autorizar la celebracion de.con dministrador que tengan un

valor superior a tres (3) salanos m:mmo ga es mensuales y exigirle informacién

sobre los actos y contratos celyebrados e]e‘rc:'iléxo'fdé{sus {V1ale] o] Tt T ——

n) Dirimir los conflictos que Hegé:re -vly‘os_.p opietarios, o entre éstos y el

Ad m_inistradorf

fi) Reglamentar la forma de efectu o,,s,:ggéft'o,s; que pueda realizar el Administrador

sin necesidad de aprobacion previa :
o) Adoptar las medidas de orden’ interng necesarxas para el adecuado registro,
manejo, uso, proteccion o disposicidn de os fondos u otros bienes pertenecrentes a

la_ persona juridica denominada CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY
LAGARTOS ETAPA |- PROPIEDAD HORIZONTAL .-

i

Administrador inicie las acciones judiciales pertinentes.-

q) Previa la rendicién verbal o escrita de los respectivos descargos, decidir sobre la

Ley de propiedad horizontal y en el presente Reglamento, con observancia del
debido proceso y del derecho de defensa.-

r) Otorgar autorizacién al Administrador para realizar cualquier erogacion con cargo |

al fondo de imprevistos de que trata el Articulo ochenta y uno (81) del presente

Reglamento.- e

- N ;
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s) Decidir la desafectacion de bienes comunes:y autorizar su venta o division,
cuando fuere el caso, y decidir, en caso de duda, sobre el caracter esencial o no de

un bien comun.-

t) Decidir la reconstruccién del Edificio, de conformidad con lo previsto en el
Capitulo 1V de la Ley seiscientos setenta y cinco (675) del afio dos mil uno (2.001).-
u) Resolver sobre la ejecucion de mejoras Utiles o voluntarias en el inmueble vy
sobre las que impliquen sustancial alteracién del goce de los bienes de uso comun
o de su destinacion, segun lo indicado al respecto en éste reglamento. - ==--=mw--mmiume-
v) Conocer y resolver, en fin, todo asunto de interés general de la edificacién, no
atribuido a otro ¢érgano, lo mismo que de todo acto, contrato o empresa tendiente a

asegurar la estabilidad de la edificacion la mayor funcionalidad de los servicios

de la misma, reconociendo los:¢ ietario, pero haciendo primar

el interés general.-

w) Delegar las funciones que a blen teng

1 el Admlmstrador ' y
X) Aprobar la disolucién y Ilqwdac' 5n. d ' Juridlca cuando haya lugar a

ello, conforme a la Ley.-

ARTICULO 72°.- FUNCIONAMIENTO DE::LA ASAMBLEA - -

1) Establecido el quorum, la Asamblea de propietarios quedara !nstalada y

procedera a designar un presidente y un secretario.

2) El tramite de las discusiones y el desarrollo de la Asamblea, sera el
;acostumbrado para las reuniones de accionistas de sociedades andnimas,

conforme a las Leyes mercantiles pertinentes.-

ARTICULO 73°.- ACTAS DE LAS REUNIONES DE LA ASAMBLEA.- De todo lo
tratado y decidido en cada reunion de la Asamblea se dejara constancia en un acta

.que sera aprobada por una comision plural designada por los asistentes a dicha

Asamblea.- Las actas deberan contener especialmente:

) La fecha, hora y lugar de la reunién,

b) La forma como se hizo la convocatoria,

c¢) La clase de reunion segun si es ordinaria o extraordinaria,

Papel noltarial para wso exclusivo en o escritura pihlica - No fiene costo para el usuario
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en que actud cada uno de ello y su respeotivo porcentaje de participacion en la

persona juridica,

e) Los documentos presentados en la reunién,

f) Las decisiones aprobadas, : Y

g) Las votaciones verificadas para cada una de dichas decisiones, etc.- Una vez

aprobada el acta por la misma Asamblea o por la comisién aprobatoria, segin el

casq, debera ser insertada en el libro de actas, en orden estrictamente cronoldgico,

Revisor Fiscal y los propietarios de bi_enes'privados, podran impugnar la@é"
:ﬁzw
decisiones de la Asamblea general de propietarios, cuando no se ajusten a la%:

prescripciones legales o al presente Reglamento.- La i impugnacion podra mtentarsa&‘c

dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha de comunicacion o publicacion d ol

¥

= }:55 debiendo ser firmada por el Presidente y por el Secretario.- Dichas actas
m} § constituyen plena prueba de los hechos que en ella se hagan constar.- Las actas

§ % deberan permanecer a disposicién de los propietarios para su consulta en cualquier
E ;_,§ momento.- -

5 3 ,

@ z PARAGRAFO.- En los eventos en que

A £

5‘ S para elaborar y aprobar el acta las
e o -
:m: 2 publicacién.- El Administrador deberz
SE 2 que la solicite.-

S a2 . -

o = ARTICULO 74°.- IMPUGNACION DE LAS DECISIONES.- E Administrador, el

= =

312

y
(3t aa
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la respectiva acta.- Serd aplicable para efectos del’ presente Articulo, €

procedimiento consagrado en el Articulo ciento noventa y cuatro.(194) del Codige:

- - =F =

de Comercio o en las normas que lo modifiquen, adicionen o complementen,--------- 'gg =

r k T g 5
PARAGRAFO.- Exceptlese de la disposicion contenida en el presente Articulo, las \/i\,\
i

decisiones de la Asamblea general, por medio de las cuales se impongd

sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias, que se regiran por lo

dispuesto en el Capitulo Segundo, del Titulo Il de Ia Ley seiscientos setenta y cinco
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_;;Asamblea de propietarios.-

(675) del afio dos mil uno (2.001).-

SUBCAPITULO Il.— DEL ADMleSTRADOR
ARTICULO 75°.- FACULTADES BASICAS.- La Administracion inmediata de todos
los bienes de uso comun, asi como la supervigilancia y control de los mismos,
estara a cargo del Administrador.- El administrador es el mandatario de todoé los
propietarios y es el representante legal de la persona juridica CONJUNTO
RESIDENCIAL GALLERY LAGARTOS ETAPA |- PROPIEDAD HORIZONTAL.- Al
efecto tiene por si solo, facultades de ejecucién, conservacién, de representacion

suficiente y de recaudo, o sea que con sujecién a las Leyes y costumbres civiles y

positario, gerente, secretario y

PARAGRAFO 1°.- Para to’dgsf 'IOS"; ef al*Adhﬁinistrador se le aplicaran en

materia de responsabilidad eneldese pefo ;u'ca?}go, las normas del Libro | del

Titulo XXVIIl del Cédigo Civil en’cuanto-no pugnen ‘con la naturaleza misma del-

régimen de la propiedad horizonta
PARAGRAFO 2°.- Cuando el admi

legal actuarda en representacién de _ld

;ersona juridica, su representante
'p(épie‘tarios y de la persona juridica
CONJUNTO RESIDENCIAL GALLER’Y;’;LAGARTOS ETAPA | - PROPIEDAD
HORIZONTAL.- Para efectos de proceder al registro de tal clase de representaoién,
se debera entregar en la respectiva Alcaldia, una copia del contrato de

administracién y un certificado de existencia y representacion legal de la firma

administradora.

il
foi-

ARTICULO 76°.- ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR.- Corresponde al

~administrador en ejercicio de sus funciones:

a) Ejecutar y hacer cumplir las disposiciones del presente Reglamento y de la

-b) i;Cﬁidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de Administracién,

conservacion, y disposicién de los mismos de conformidad con las facultades y

restricciones fijadas en este Reglamento.-

Papel notarial para Wso-exclusiuvo en la escrifura pithiica - No tiene costo parva el usuario
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¢) Administrar con diligencia
persona juridica como consecuencia de la desafectacion de bienes comunes no
esenciales y destinarlos a los fines autorizados por la Asamblea general en_el acto
de désafectacién, de conformidéd con este Reglamento de propiedad horizontal.----
d) Cobrar y recaudar directamente o a través de apoderados cuotas ordinarias y

extraordinarias, multas, y en general, cualquier obligacion de caracter pecuniario a

cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de domino particular del Edificio,
iniciando oportunamente el cobro judicial de las mismas,-sin necesidad de

autorizacién alguna.-

e) Elevar a escritura plblica y registrar 1as_reformas al Reglamento de propiedad
horizontal aprobadas por la Asamblea general de propietarios, e inscribir ante Ia

autoridad competente todos actosi re dos con la existencia vy

representacion legal de la vpévrsé‘ln,a jurxdlc;

f) Notificar a los propietarios_d'{eﬁl'n.bffene

e Toloml &

entregada al propietario, o a Cualq

T

1B1SZINARDNLDDEN

Il

en esta Ley, en este Reglamento d p,ropiedad horizontal y en cualquier

HAR-PS 2013
i

Reglam_ento interno, que hayan sido im""pu‘” as por la Asamblea general.- ------w---nm

{pn

h) Convocar la Asamblea de propietarios a reuniones extraordinarias siempre que lo

3K

cLARTURY

considere necesario o prudente, a fin de obtener autorizaciones o decisiones que
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solo dicho organismo pueda emitir de acuerdo, con lo dispuesto en este
| Reglamento -

»
%
v

W

LIHERO OE

i) Convocar a la Asamblea a su reunién ordinaria anual y sameter a su aprobaciong

»

m-l
i
Cll#y:

L OMIGU

Ca040800188 -

. . L . ==
detallado de gastos e ingresos para €| nuevo ejercicio anual con destino a B
. =

conservacion, reparacion, reposicion y administracion de los bienes y servicios &l

>
3

comunes.-

j) Llevar los libros de registro de propietarios, de actas de la Asamblea en la for

aqui prevista y hacer conocer de cada propietario el contenido de las actas
aprobadas.-

Qcadenas@nugo s
R i

Peapel notarial paora uso exclustun e la escritura pitlilica - Wo fiene costo para 2l usuario



k) Llevar o hacer llevar bajo su directa dependencia y responsabilidad los libros de
contabilidad y atender y conservar en debida forma la correspondencia relacionada

con el Edificio.-

) Contratar, previa autorizacion de la Asamblea, al personal necesario para la

vigilancia, aseo y mantenimiento del inmueble.-
m) Representar directamente a la persona juridica en todo acto que implique
relacion con terceros y otorgar poderes especiales de caracter judicial o
extrajudicial, cuando fuere necesaria la representaciéon de la persona juridica en

defensa de sus intereses.

n) Contratar y mantener vigentes los seguros previstos en este Reglamento y, en su

caso, gestionar las indemniz

ocurrencia de los siniestros‘émpiarados ‘
fi) Resolver, en primera i’ns‘ta_né"iét;-én*ci
o estatutariamente a otro Srgah.i
propietarios y ocupantes dé{ ur
destinacién v a la debida utilizacion:

segun el caso, a la Asamblea.- -

o) Hacer, por cuenta de la persona juridica; los pagos que sean procedentes, con
cargo al presupuesto aprobado, evitando incurrir en moras innecesarias.- mmmmmmm e

p) Organizar, bajo su responsabilidad, la vigilancia del inmueble.-

q) Invertir los fondos recaudados por la persona juridica por cualquier concepto en
forma tal que se garantice su liquidez, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, y
r) Ejercer, en fin, con relacion al inmueble, todas las actividades no prohibidas legal
«orestatutariamente, y que se acostumbre asignar a los administradores de bienes

=+ pgujetos al régimen de propiedad horizontal, solucionando asi los vacios vy

contradicciones que resultaren de éste Reglamento.-

»

«-ARTICULO 77°.- RESPONSABILIDAD DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador
»Mr?ééiaonderé por los perjuicios que cause por su dolo, o por su culpa leve o grave a la
.pﬂersona juridica CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY LAGARTOS ETAPA I-
PROPIEDAD HORIZONTAL, a los propietarios de unidades de dominio particular o ;

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tienz costo garva 21 usuario
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mig) tr r en los casos de
incumplimiento o extralimitacion de sus funciones v10[ac;on de la Ley o del presente

Reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO.- Para efectos de suscribir el contrato respectivo de vinculacion con
el administrador, actuaré como representante legal ad-hoc de la persona juridica
CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY LAGARTOS ETAPA |- PROPIEDAD
HORIZONTAL, el pr881dente de la Asamblea general.-

ARTICULO 78°.- REMUNERACION.- Se presume que el ejercicio de las funciones
de administracién es remunerado en- dinero.- Esta remuneracion sera fijada
anualmente por la Asamblea para todo

jercicio presupuestal que ella apruebe,

sea que consista en una suma: je sobre los recaudos.- La

Asamblea podra exrgxrle al Admlmstra 0 ucion‘de una poliza de-seguro
ENJUNTO__ RESIDENCIAL GALLERY
‘NTAL

,_ta pohza serd cancelada por la

que garantice, en favor de. Ia perso
LAGARTOS ETAPA | - PROE_IED‘

recursos a‘su cargo.- El valor de.

el manejo del dinero vy

1B15ZARDMCDOSNES

administracién del Conjunto.-

ARTICULO  79°.- TRANSMISION UENTAS DEL CARGO DEL
ADMINI§TRADOR.- Al cesar en el cérﬁo a.persona natural o juridica que haya

PR EI2013

cpubdveea e Tolomd a

actuado como Administrador, debera hacer entrega inventariada de fondos, bienes,

documentos y enseres pertenecientes a |a persona juridica, con una completa
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rendicion de cuentas; al efecto se firmara un acta por el Administrador que entrega

y el que recibe, documento que serd entregado a la Asamblea de propietarios,

organismo este al cual corresponde dar el finiquito y paz v salvo de cuentas al
Adm}nistrador saliente.- : <2
ARTICULO 80°.- ADM!NXSTRADOR_ PROV]SIONAL.- .Mientras el "érgano
competénte no elija al administrador del Conjunto, ejercerda como “tal, ELg
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO, o e{_.-

tercero que para tales efectos el contrate. En tal caso se aplicaran las sxgu;ent =il
reglas:

Papel notarial para uso exclusivo e la escribuara piiblica - Wo tiene costo pava el usuario



1) EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO
elaborara, autonomamente o en forma conjunta con el tercero que obrara como
administrador provisional, un presupuesto de gastos, que tendra vigencia hasta la
reunion de la asamblea general de copropietarios en donde se proceda a la

designacién del administrador definitivo, y sera de obligatoria aceptacién por parte

de los copropietarios.
2) Los copropietarios deberan contribuir al pago de las expensas comunes a partir
de la fecha en.-que se les haga entrega material de los inmuebles por ellos.
adquiridos, con base en el presupuesto elaborado conforme a la regla precedente,
independientemente de que ocupen o no sus bienes privados, e

independientemente de que a esa fecha aln no haya procedido la entrega material

de los bienes comunes del Co iur

3) La administracién provnsmnal te VlgenCla hasta tanto se haga la

correspondiente desngnac:om__ d,el; Administrador en propxedad por parte’ de la

en que se encuentra dividida la copropsedad incluido el correspondiente a las

unidades cuya titularidad alin se encuentra radicada en la sociedad FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO GALLERY LAGARTOS- FIDUBOGOTA S.A. representada en

atercero a quien ceda sus derechos. La citacién a la asamblea general de

copropietarios en la cual se procedera a la designacién del administrador definitivo

podré hacerse con una antelacién no inferior a cinco (5) dias hébiles.
4) Si la designacién del administrador definitivo no se lleva a cabo dentro del plazo
. |de veinte (20) dias comunes contados a partir de la fecha en que la sociedad
‘;"‘fiEIQUClARlA BOGOTA S.A. como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO GALLERY LAGARTOS- FIDUBOGOTA SA.
representada en FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL

Asamblea de Copropietariocs, Iacua ' Aabo una vez se haya transferido y

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECYO o en el .

Wapel notarial para uso exchsivo en la escritura pithlica - Wo tiene costo para el wsuarioc
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| contribuir con el pago. de cuotas extraordinarias.

Aa DC\BDle

PROYECTO informe a la coproplédad acerca de la enajenacién de unidades
privadas que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad, esta sociedad podra nombrar al adminjstrador
definitivo, quien gozara de todos las facultades y prerrogativas y tendra a su cargo

todas las obligaciones consignadas en el presente reglamentoy en la lgy. ——--ae-ememv

PARAGRAFO: Es entendido que el presupuesto de gastos y expensas comunes
elaborado conjuntamente por el Propietario Inicial y el administrador provisional,
antes de la entrega de la administfacién a que se ha hecho referencia, tendra
fuerza obligatoria para los copropietarios del Edificio, a partir de la fecha en que se

les haga entrega material de los bienes privados por ellos adquiridos, teniendo en

independientemente de ser

habitades o no. En oonsecuencxa aun 0 no se‘haya entregado formalmente

la administracién, las expensas oom la administracion,

conservacién Vigilancia  y - m: Edificio, serén

sedistribuiran entre ellos segtin

asumidos

etario Inicial debera cancelar las
termmadas y aun no entregados

a los respectivos compradores. En-ningu as‘o el Propietario Inicial tendrd que

PARAGRAFO TRANSITORIO: Si el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
RESPOSABLE DEL PROYECTO designa como administrador provisional a un

tercero, seré de cargo de este Gltimo el cumplimiento de todas las obligaciones

ciE
H EE :; o
|deberes y responsabilidades derivadas de dicha calidad, tantc frente a Ia g% pi
. . ) Ul =
copropiedad como al Propietario Inicial y a los fideicomitentes del FIDEICOMISO o §
GALLERY LAGARTOS-FIDUBOGOTA S.A. 3=

SUB"CAPITULO ll.— DEL REVISOR FISCAL
ARTiCQLO 81°.- NOMBRAMIENTO.- Por decisién de la Asamblea de propietarios,
el Conjunto debe tener un Revisor Fiscal de libre nombramiento y: remocion por la

misma Asamblea para periodos de un (1) afio.- El Revisor Fiscal tendrd que

Peyrel nuxtarial para wso exclusivo en la escribiea pithlica - Mo fiene costo para 2l usuario



ostentar titulo de contador publico, con matricula profesional vigente e inscrito a la
Junta Central de Contadores.- El Revisor Fiscal podra ser propietério o fenedor de
bienes privados en el Edificio.- No podra tener parentesco hasta el cuarto (4) grado
de consanguinidad, segundo (2) de afinidad o primero (1) civil, ni vinculos

comerciales o cualquier otra circunstancia que pueda restarle independencia u

objetividad, a sus conceptos o actuaciones, con el Administrador.-

ARTICULO 82°.- FUNCIONES DEL REVISOR FISCAL.- Al Revisor Fiscal como
encargado del control de las distintas operaciones de la persona juridica, le
corresponde ejercer las funciones previstas en la Ley cuarenta y tres (43) de mil

novecientos noventa (1.990) y en la Ley sejscientos setenta y cinco (675) de dos mil

a de lleyars“é*»en la copropiedad, en un

‘y'las demas operaciones que realice

Administracion se ajusten a las
en ‘determinaciones de la Asamblea.-
d) Informar a la Asamblea sobre el examen:de las cuentas de la administracion.-
e)A Dar cuenta a la Asamblea de- as ‘rregularidades que advierta en Ia

Administraoién, ' y

f) Cumplir las demas funciones que le asigne la Asamblea.-

CAPITULO IX.- DEL FONDO DE IMPREVISTOS
o ARTICULO 83°.- FONDO DE IMPREVISTOS.- La persona juridica CONJUNTO
#® | RESIDENCIAL GALLERY LAGARTOS ETAPA | - PROPIEDAD HORIZONTAL

constltUlra un fondo para atender obligaciones o expensas imprevistas, el cual se

gt

formara e incrementara con un porcentaje de recargo no inferior al uno por ciento
(1%) del presupuesto anual de gastos comunes y con los demas ingresos que la
Asamblea general considere pertinentes.- La Asamblea podra suspender su cobro

cuando el monto disponible alcance el cincuenta por ciento (50%) del presupuesto

Wapel notarial para uso exclustun e la eservtfura piiblica - o tiene costo para el usuario
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ordinario de gastos del respectivo afio.- El Administrador po‘dré disponer de tales

recursos previa aprobacion de la Asamblea general, en su caso, y de conformidad

con lo establecido en_este Reglamento de Propiedad Horizontal.-

ARTICULO 84°.- FORMACION E INCREMENTO.- El fondo de imprevistos se

formara e incrementara con los siguientes ingresos:

a) Hasta el cinco por ciento (5%) de las cuotas ordinarias con que deben contribuir
los propietarios para el-sostenimiento de la persona juridica durante &l primer afio,
contado a partir de la primera reunién de la Asamblea, con el quoérum y demas
requisitos establecidos en este Reglamento.-

b) Los provenientes de intereses de mor

multas, etc.-, previstos como sanciones

en este Reglamento.- -

c) Lo resultante del superévi:’ﬁa‘de‘iejecum

I'd) Lo producido por los valores en que S erta el mlsmo fondo de imprevistos, y

e) Por el cinco por ciento (5% ordmanas que sea necesario

restablecer para restituir el fondo ‘cuando se hubiese agotado por cualquier causa.-

ARTICULO 85°.- MANEJO E INVE _ntras la Asamblea de propietarios

no disponga otra cosa, el fondo de | imprev tos se manejara por el Administrador en
forma separada de los ingresos ordmanos‘\ de la persona juridica, deblendo
mantenerse invertido en valores de facil y pronta liquidez pero procurando dentro de
tal concepto lograr la mayor rentabilidad posible.-

<
[t
jose
|ARTICULO 86°.- NATURALEZA DE LAS PARTICIPACIONES EN EL FONDO- E—’,
Los recursos del fondo_de reserva tiene el caracter de bienes de uso comun y deu &

=

ROTABIO 3¢

propiedad de la persona .juridica’ CONJUNTO RESIDENCIAL GALLE@P
LAGARTOS ETAPA | - PROPIEDAD HOR!ZONTAL -

<
<
—d

-X
=
==
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CAPITULO X.- SOLUCION DE CONFLICTOS ) §!‘f
ARTICULO 87°.- COMITE DE CONVIVENCIA.- Para la solucién de conflictos que

se. presenten entre los propietarios o tenedores del Conjunto, o entre ellos y el l

Wapel notarial para uso exclhirsivo en la escciturs pliblira - No tiene costoe para el usuario



Administrador, en razén de la aplicacion de la Ley de Propiedad Horizontal, del
presente Reglamentc o de cualquiera de las decisiones de la Asamblea de
propietarios, se integra el comité de convivencia conformado por tres (3) miembros,
propietarios de unidades inmuebles del Conjunto, de libre nombramiento y remocién
por parte de la Asamblea general, por el término de un (1) afio.- Si el problema se
presentare entre propietarios, o entre estos terceros tenedores, el Administrador de
oficio o a solicitud de la'parte interesada convocara por escrito al comité de.
convivencia para que se redna a dirimir el conflicto, concentrandose en los puntos
especificos del tema de la controversia.- De las reuniones y actuaciones del comité
de convivencia, asi como de sus resultados se dejara constancia en actas que
deberan ser firmadas por todos sus integrantes y debidamente conservadas por la

Administracion del Conjunto.-

corresponda a los 6rganos-de admini

ARTICULO 88°.- MECANISMOS ALTERN/
te ac:lon y funcionamiento del comité
acudir a otros mecanismos alternos‘,""ge‘;f}"{L‘Jgrécpio con lo establecido en las normas
legales gue regulan la materia.- Cuando s -acuda a la autoridad jurisdiccional se
rige por el tramite previsto en el Capitulo Il del Titulo XXIlII del Cddigo de
Procedimiento Civil, o en las disposiciones que lo modifiquen, adicionen o
complementen, conforme a lo previsto en el Articulo cincuenta y ocho (58) de Ia‘Ley

seiscientos setenta y cinco (675) del aflo dos mil uno (2.001).-

PARAGRAFO 1°.- Lo dispuesto en el inciso anterior no impide que los interesados

.puedan recurrir a las autoridades de policia, para los efectos preventivos de la

RC S

| competencia de ella.

r;ﬁARAGRAFO 2°.- Los procedimientos internos de concertacién no constituyen un

tramite previo obligatorio para ejercitar las acciones policivas, penales y civiles, de

conformidad con la Ley y este Reglamento.-

Papel notarial para usg exclusivo en la escritura pitblica - No fiene rosio pary 2l usuario
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CAPITULO Xl.- SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO
ARTICULO 89°.- SANCION POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO
PECUNIARIAS.- El incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias que_tengan
su consagracién en la Ley o en és’ce Reglamento de propiedad horizontal, por parte
de los propietarios, tenedores o terceros por lo que estos deban responder, dars
lugar, previo requerimiento escrito, con inc_ﬂca'cién del plazo para que se ajuste a las

normas-que rigen la propiedad horizontal, si a ello hubiere lugar, a la imposicién de
las siguientes sanciones:

1) Publicacién en lugares de amplia circulacion del Conjunto de la lista de los
infractores con indicacion expresa del hecho o acto que origino la sancion, —--—---=---
2) Imposicién de multas sucesivas, mxent persista el incumplimiento, por un valor

maximo, cada una de ellas e ' _l monto de las expensas

personal de correspondencia y otro ‘

bienes comunes esenciales.-

- |ARTICULO 90°.- COI_VIPETENCIA PARA LA IMPOSICION DE SANCIONES.- Las

=
sanciones previstas en el Articulo anterior seran impuestas por la Asamblea Egs
Propietarios.- M ]

. ARTICULO 91°.- PROCED!M]ENTO PARA LA IMPOSICION DE SANCIONES.- El¢

proced&m;ento para la imposicién de las sanciones de que trata este Capitulo

adelantara de oficio por la Asamblea de propietarios, o por solicitud del Comité

E{i‘on%& Méﬁsg

convivencia o de un ntmero no inferior a tres (3) propietarios.- La Asamblea
reunira y citara al presunto infractor para: exponer las quejas o los motivos cgter
reclamo para que éste, en la misma reunién o en otra subsiguiente que se Celebra
a mas tardar a los diez (10) dias habiles siguientes, rinda ante éste los descargos

del caso en la diligencia de descargos deberd darse al presunto infractor las

[ cazﬁ

oportunidades de intervencion suficientes para que pueda hacer valer las pruebas

Fapel notarial parva wsn exclusivo en la peeritura pithlica - No Here cosin pars el usiarino
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que estime pertinentes y para ejercer en debida forma su derecho de defensa y
contradiccion.-  Decidida la imposicién de una sancién, estd se entenderd,
notificada entregandole al sancionado copia textual del acta o de la parte

pertinente.-

ARTICULO 92°.- IMPUGNACION.- El sancionado podra impugnar la decision
solicitandole a la Asamblea por escrito, a més tardar dentro de los treinta (30) dias
comunes siguientes a la fecha en que se le hubiere comunicado la imposicién en la
forma prevista en el Articulo anterior, que reconsidere la determinacion exponiendo

en el mismo escrito los argumentos de hecho y derecho en que fundamente su

solicitud.- Si [a Asamblea mantiene inmodificada su determinacién de imponer la
sancion, esta debera aplicarse:z’Las: )

ante las autoridades competentes, con

lo modifiquen, adicionen o cor}jpl‘e |
ARTICULO 93°.- INFRACCIONES

Se considera como infraccion no pecuniaria,
‘para efectos de la eventual aplicacién.de. ;

el incumplimiento de cualquiera de las of lg_acxgﬁés de hacer o de no hacer, a cargo
de los propietarios individualmente'cthi‘éiérados o de sus dependientes, o de los

terceros tenedores de unidades de®dominio particular a cualquier titulo,

contempladas en la Ley o en este Reglamento.

~ARTICULO 94°.- EJECUCION DE LAS SANCIONES.- El Administrador sera el

responsable de hacer efectivas las sanciones impuestas por la Asamblea, aun |

acudiendo a la autoridad policial competente si fuera el caso. -

W | CAPITULO Xll.— DISPOSIONES VARIAS

ARTICULO 95°.- ENAJENACION DE BIENES PRIVADOS.- Aunque. todas las
areas de dominio privado estan clara y suficientemente determinadas por sus
linderos, éstas son aproximadas, y las enajenaciones que de ella se hagan, se

entenderan hechas siempre sobre cuerpos ciertos.

Wapel notarial para nso exclusiuo e Lo pacrifure piibhlivs - Mo Hene costo para el usuario



ARTICULO 96°.- FACULTAD DE REFORMAR EL PRESENTE REGLAMENTO -
1) Mientras la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA

como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
GALLERY LAGARTOS- FIDUBOGOTA S.A. siga siendo la exclusiva

propietaria del CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY LAGARTOS ETAPA | esto

es, mientras no haya enajenado por escritura publica ninguno de los inmuebles que

lo conforman, podré realizar todas las reformas que considere pertinentes con

toda libertad, las cuales seran vinculantes para los futuros adquirentes a cualquier
titulo.

2) Las adiéiones aclaraciones, reformas o_modificaciones a este reglamento de
cualquier origen y hasta tanto se haga
Conjunto la FIDUCIARIA BOG
AUTONOMO ~ DENOMINADO.  FID
FIDUBOGOTA S.A, o su cesionario‘en

aprobacién de la Asambleaf”‘de

trega de la Ultima unidad privada del
Jy: vocera del PATRIMONIO
'GALLERY  LAGARTOS-

correspondientes escrituras public ‘

Instrumentos Publicos correspond

1BIEEECARDHCO0EN

por los propietarios del CONJUNTO
PA1"y solo tendran que ser suscritas
ocera del PATRIMONIO AUTONOMO =
DENOMINADO FIDEICOMISO GALLERY LAGARTOS- FIDUBOGOTA S.A, o su E :
cesionario en el derecho. S @-
3) En el evento de que la Alcaldia Distrﬁa!, o cualquier entidad'pab!ica del orden f{
nacional, départamental 0 municipal, como la Oficina de Catasfro, la Oficina de =

Registro de Instrumentos Publicos, la Oficina de' Planeacién Distrital, etc,, exijan al

referidos actos no tienen que sera
RESIDENCIAL GALLERY LAGARTOS'
por FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como

BRCH 2813
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propietario inicial alguna modificacion al presente reglamento, o expidan alguna
resolucion que implique la modificacién al reglamento como requisito para conceder

0 mantener vigente cualquierlicencia,’ como requisito para el otorgamiento del

permiso de ventas, o como requisito para el registro del reglamento o para tramitar
el desenglobe catastral del Conjunto, o como consecuencia de actos o hechos

similares como cambios de normas que rigen la Propiedad Horizontal en Colombia,

!;ra(émsa. it 890,930 <3 g

0 .de errores manifiestos o aritméticos, se- entiende que los futuros propietarios

Fapel rmotarial para uso exclusiun en la escritira pithlics - Nu tiene costo parva el wusuario



jadquiridas. En desarrollo - de esta facul

autorizan a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO  FIDEICOMISO GALLERY LAGARTOS-
FIDUBOGOTA S.A. y al CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO para
la modificacion del presente reglamento, previa obtencién de la licencia de
construccion, si ésta se requiriese, y para proceder a otorgar la respectiva escritura
plblica en representacion de la copropiedad. v
4) A FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del "PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO GALLERY LAGARTOS- FIDUBOGOTA S.A, v al
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO en el derecho, podran

igualmente adoptar cambios en el proyecto de construccion, sin necesidad de

obtener el consentimiento de tales propietarios, a menos que estos cambios alteren

sustancialmente el disefio, la cah

rea de- s:umdades privadas por ellos
"_"FIDUC-IARIA BOGOTA S.A., queda

a: pubhca de reforma al Reglamento de

autorizada para proceder a otqrg,ar.,la esc

Propiedad Horizontal y adelantaﬁsu* ‘ orm‘ldad con la [_ey ...............

PARAGRAFO Cualquier reforma;: adicon m

te eglamento debera ser aprobada

ificacién o aclaracién que la
copropiedad pretenda introducir al:
expresamente y por eécrito por FIDU;MARIA BOGOTA S.A., como vocera del
PATRIMONIO  AUTONOMO DENOMINADO  FIDEICOMISO  GALLERY

_ {LAGARTOS- FIDUBOGOTA S.A., vy al CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
gt PROYECTO CONSTRUCTORA GALLERY SAAS o por su cesionario en el derecho.

ARTICULO 97°.- REFORMAS AL REGLAMENTO.- Para introducir reformas al
presente Reglamento se requerird la aprobacion de la Asamblea de propietaribs
con el voto favorable de por lo menos el setenta (70%) por ciento de los derechos
de participacion porcentual relacionados en el Articulo treinta (30) de este
Reglamento.- De la reunién correspondiente se levantara un Acta cuya copia
debidamente suscrita por el Presidente y Secretario, se elevara a escritura publica
por el Administrador o por quien la Asamblea designe para tal efecto y para el -

consecuente registro en la oficina competente.-

Papel notarial para uso exclusiva en la escritura pitblica - No tiene costo para el usuario



ARTICULO 98°.- DANOS MENORES El propietario actual y gestor del proyecto o
sus causahabientes, responderan por dafios menores o reparaciones hasta dentro
de los doce (12) meses siguientes, contados a partir de la.fecha de entrega del
inmueble, que integre el 51% de ’la totalidad de las unidades del conjunto con
arreglo a la Ley, y siempre y cuando estbs_ dafios sean imputables exclusivamente a

problemas constructivos y no correspondan en manera alguna al mal uso que

pueda darle el propietario o actos de terceros. En este caso que aparezcan algunos
dafios en las dreas comunes distintos al deterioro normal generado porel uso diario
del copropietario, estos seran reparados conforme a las correspandientes
garantias. Se recomienda a los Beneficiarios de area de las unidades inmobiliarias

Cuyo apartamento hace lindero con el campo de golf del Club de los lLagartos,
tomar las medidas Yy precauci j

a evitar que por alguna
contingencia pueda presentars un dan enor en el bien oenla persona que lo

habita, si con ocasion del Juego de go!‘ na: pe]ota sobrepasara el lindero y lo

causa. En dicho evento el d?\ammﬂcad‘d cud,sra a la Administracién de la

copropiedad a fin de adelantar, con a reclamacion correspondiente vy

obtener el resarcimiento del daﬁo e

3181 SZARDMNED0ENS R
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ARTICULO 98°.- ENTREGA DE B!ENE -COMUNES La entrega de los bienes
comunes esenciales para el uso y"g

sk PR h bl

;{de los blenes privados se realiza2:
smultaneamente conforme lo dice la ley, la de los bienes comunes no esenmale

g

i
LHAR
e%a@“‘

fNCARGRDA

de uso y goce general son entregados conforme lo dice la ley que integra
“1CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY ‘LAGARTOS ETAPA | descritos en el_|

T, articulo 15 de la presente reglamentacion se entregaran a Ia ersona o personas i ;’\
TR P glame treg p p ,.
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== e 3 . |designadas por la Asamblea General o en su defecto al Administrador definitivo, a e g
Fohha1a? | - . ., L, T, o g
,_5. E% mas tardar cuando se haya terminado la construccion y enajenacion de un nimero .‘gg B
P - R
de Bienes Privados que represente por o menos el cincuenta y uno por ciento =
ek

(561%) de los coeficientes de copropledad ‘conforme al procedxmlento previsto en -
este reglamento. La entrega deberé incluir los documentos garantias de los
ascensores, piscina, gimnasio semi dotado, cancha de squash, bombas y demas

equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a -

PFapel notarial para uso exclusivo en la earrifieg piilidica - N tiene rosin pars el usizacio



las redes eléctricas, hidrosanitarias, mecéanicas, y, en general, de los servicios

publicos domiciliarios.

PARAGRAFO.- Los Bienes Comunes deberan coincidir con lo sefialado en el
proyecto aprobado con la Licencia de Construccién y lo indicado en este
Reglamento de Propiedad Horizontal. De conformidad con el Codigo Civil el uso de
los bienes comunes por parte de los propietarios de las Unidades Privadas
presumird su entrega por parte del CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL

PROYECTO y su recibo a satisfaccion por parte de los compradores, sus delegados

o sus administradores:
a) Para la entrega se dara aplicacién al siguiente procedimiento: EI
- FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR»-‘ RESPONSABLE DEL PROYECTO

b) En la carta de citacién"‘déb’eré in “fecha, hora y lugar para iniciar el

recorrido por las zonas comunes de\u_ﬂ
c) En el evento de que el (!os) ref esentante (s ﬁ‘__vde la copropledad convocado (s)

no asista (n) a este encuentro; el - Gerente del proyeoto enviara una segunda

citacion indicando fecha, hora, lugar con cmco (5) dias habiles de anticipacion,

para realizar el recarrido.

d) Durante el recorrido se efectuara uhylf’:’:éigis‘tro fotogréafico de todos los bienes y

zonas comunes de uso y goce general.

-+ e)Se relacionaran las observaciones realizadas por el (los) representante (s) de la

copropiedad.
f) Una vez realizado el recorrido, un Representante Legal del proyecto, y quien

reciba por cuenta de los copropietarios, verificaran la redaccion del acta, y

procederan a su firma.

.,A,kg) El acta sera firmada por el Representante Legal del proyecto y los

e representantes de los copropietarios, y se entregard una copia de la misma a

cada una de las partes.
| h) Sera parte integral del acta, una copia del acta de la asamblea de propietarios

mediante la cual se designé el (los) representante (s) de la copropiedad o del

acta de la asamblea o del consejo de administracién o del propietario inicial;

Papel notarial para uso exclusivo en la eserifura pihlics - No flene costo para el usuario
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segun el caso, mediante la cual se nombré al administrador definitivo de la
misma.

[) El Representante Legal del proyecto, procedera a realizar Gnica y exclusivamente
los arreglos y adecuaciones contenidos en el acta de recorrido, siempre vy

cuando se han los ofrecidos por la Constructora Gallery S.A.S.,

j) Los arreglos y/o reparaciones no se podran apartar de los planos

arquitecténicos y de propiedad horizontal debidamente aprobados, los planos

constructivos, las lieencias de construccion y de propiedad hofizontal, y lo

establecido en el reglamento de propiedad horizontal.
k) Una vez el Representante del proyecto realice los arreglos y adecuaciones

correspondientes, citard al (los) representante (s) de la copropiedad con ocho

dias habiles de antxupacx ‘ i izar la revisién final de las

18151 DNCODSNAZHR
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o) Durante el recorrido se realizara un nuevo registro fotografico de las zon 72 .
)

comunes no esenmales o de uso y goce general, a las cuales se efectuaron Ios; ; \

arreglos y adecuaciones.

‘%

p) Una vez realizado el recorrido final, los representantes del Gerente del _proyecto, =

1

HOTARIO S

i)
1
y los representantes de los copropietarios verificaran la redaccién de! acta, para *“%
proceder a su firma en el mismo acto. :

q) El Acta de entrega de zonas comunes sera firmada por los representantes del/i~

Gerente del proyecto y los representantes de los copropietarios. Se entregara

una copia de la misma a cada una de las partes.

r) En el evento de que los representantes de los copropietarios:

r.1. No atiendan las citaciones enviaqas por el representante del Gerente del

€
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proyecto; o ‘
r.2. Se rehuse (n) a firmar el Acta de Recorrido y Entrega de Zonas Comunes, el
Representante Legal del proyecto procedera a protocolizar el Acta de
Entrega de zonas comunes Unilateralmente en una Notaria, con lo cual

quedaran entregadas definitivamente las zonas comunes. En esta escritura

se protocolizaran los siguientes documentos:

r.2.1. Copia auténtica de la licencia de construccion.

r.2.2. Copia auténtica de la licencia de propiedad horizontal.

r.2.3. Reducidos de los planos constructivos (estructurales, redes eléctricas,
alcantarillado, hidraulicas, sanitarias, telefénicas, citofonia, gas, sefial
de television y cable, redes de sistematizacion, si existen). -------s-=me-mee--

r2.4. Reducidos de los pl rquitectonicos:y de propiedad horizontal.--

r.2.5. Copia de las pohzas de segi

r.2.6. Copia de los documentos dega ntla de Ios equipos.

r.2.7. Copia de las facturas de“lo

r.2.8. Registro fotografico de: fidoé de los bienes comunes de

uso y goce general. :
r2.9. Copias de las citaciones comunicaciones relacionadas con la

entrega de zonas comunes de:uso y goce general (con sello o firma de

recibido). ,
r.2.10. Copia del Acta de Recorrido relacionada con la entrega de las zonas

comunes de uso y goce general, si existe (firmada poftodas las partes).

r.2.11. Original del certificado de existencia y representacion legal del

constructor y/o promotor, con 30 dias de vigencia.
r2.12. Originales de los certificados de existencia y representacion legal de

otras sociedades (interventor del proyecto, arquitectos, ingenieros), con

30 dias de vigencia.

b 2

o r2.13. Fotocopia de las tarjetas profesionales de. las personas que

intervinieron

r.2.14. Copia del acta de recorrido y entrega final sin firmar por parte de los

representantes de los Cop'ropietarios.
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ARTICULO 100°.- LIQUIDACION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.- Para
efectos de la liquidacion de la Propiedad Horizontal cuando a ello hubiere lugar por
cualquier causa legal se acudird al procedimiento previsto en los Articulos dos mil
trescientos treinta y cuatro al dés‘mil trescientos treinta y ocho (2.334 al 2.338) y

dos mil trescientos cuarenta (2.340) del Cédigo Civil, en relacién con la terminacién
de la comunidad.-

ARTICULO 101°.- CLAUSULAS TRANSITORIAS.-
1) ADMINISTRACION: El CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO

CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY LAGARTOS ETAPA | ejercerd Ia
Administracién de la copropiedad, una

dministracién provisional y elaborara

directamente un presupuesto dra vigencia durante la

Administracién provisional. “La “Adminis n provxsnonal tendra vigencia hasta

tanto se haga la oorrespondien_féa,‘djééi:g :»--del Admmlstrador en propiedad, lo

cual debera hacerse de Ia siguiénf de la entrega, mediante Acta,
eﬁ CONJUNTO RESIDENCIA
AD HORIZONTAL, el gerente del

RY LAGARTOS ETAPA | y/io o

del 51% de las unidades privadé

Asamblea de copropxetanos, con el fin d le esta tome las decisiones necesarias :

para la organizacién inicial de la copropiedad, apruebe el nuevo presupuesto y
haga la designacién del Administrador en_propiedad. Dentro de los treinta

siguientes a la fecha sefialada para dicha Asamblea, el CONSTRUCT

persona designada como tal por los copropietarios. Si en dichos plazos no se
reuniere la Asamblea o no fuere designado por los propietarios el Administrador, &
este sera nombrado por CbNSTRUCTOR—RESPONSABLE DEL PROYECTO e
cual, a partir de éste nombramiento queda desligado de toda responsabilidad por

razon de la Administracion del CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY LAGARTOS
ETAPA |- PROPIEDAD HORIZONTAL.

2). GASTOS: Es &ntendido que el presupuesto de gastos y expensas comunes

Fapel notarial para uso exclistog et L escriiirg pithlica - Wo tiene cosfo pars el usuarin
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elaborado por el CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO antes de la
entrega de la Administracién a que se ha hecho referencia, tendra fuerza
obligatoria para los copropietarios de CONJUNTO RESIDENCIAL GALLERY
LAGARTOS ETAPA |- PROPIEDAD HORIZONTAL, a partir de la fecha en que el
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO les vaya haciendo entrega
material de los inmuebles por ellos adquiridos. En consecuencia mientras se
entrega la Administracién, las expensas comunes causadas en la Administracion,
conservaciéon, vigilancia y mantenimiento del Edificio seran asumidas

exclusivamente por los respectivos copropietarios del mismo, y se distribuiran entre

ellos segln lo dispuesto en el presente Reglamento.-

ARTICULO 102.- GARAN‘TXA DE OB
unidades privadas se haran por ‘escrito
constructor CONJUNTO RES!DE"‘"

0s reclamosiltpor desperfectos de las
d{lreCCién‘f;de‘las oficinas de posventa del
ALLERY LAGARTOS ETAPA I-

de designacion de beneficio de area del’inmueble y/o entrega real y material del

mismo.

i :}&Lgs dafios referentes a grietas en pisos, muros, goteras y humedades en techos
‘*yygyba’redes, se deberan reportar dentro de un (1) afio siguiente a la fecha de la firma
| de Ia escritura de compraventa del inmueble y/o entrega real. y material del mismo, .}
pasado un afio de la entrega del inmueble la constructora solo respondera por la
estabilidad de la construccion, cuyo término de garantia por este Gltimo ( estabilidad
j&‘ae la construccién) sera de tres (3) afios contados a partir de la fecha de entrega
J# del apartamento que signifique la mitad mas uno (51%) de la respectiva etapa | de

los inmuebles que conforman el.Conjunto.

3) Los reclamos por cielo rasos, porcelanas sanitarias, vidrios, espejos, pintura en

g'eneral enchapes de baldosin y puertas tipo Pizano , se realizaréan a la firma del

acta de entrega real y material del inmueble:
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4) La garantia no cubre aquellos defectos que se presenhten por el manejo
inadecuado de los elementos, por mantenimiento normal que se deje de realizar o
por el comportamiento o desgaste natural de los materiales. La garantia se pierde si
se intentan realizar modiﬂcaciohes en general. También se pierde la vigencia de la
garantia por el intento de realizar reparaciones con terceros sin la autorizacion del
constructor. -
5 ) los aparatos o equipos que se entreguen con el apartamento o las zonas
_ comunes, tienen los plazos de garantias de arreglos y servicios que ofrecen los
= % fabricantes, el constructor no tiene en este asunto responsabilidad alguna frente a
wé -§; los copropietarios. En dicho caso los reclamos se haran directamente al fabricante
§ —ig con el respectivo documento de garan’ua Los plazos de garantia tanto de los
o §‘ bienes privados como de lo ) ‘ dos en el acta de entrega
E g individual y acta Of!CIal de entrega de z comunes 48N los casos que no se
@ § indicaren, serd suministrado por: los’ resp proveedores y /o fabricantes de los
g_ é mismos. 6) si practicada Iaz -smspe ‘ /
G : ..
‘éwg g el acta para la firma por parte d'e'-\_.l 2 de Habltat, y previa inspeccién de la
f:§ _% misma por e’ste ente, oficial. ~ ' o ' = 5
s, E 1. No habra garantia por dafios en fachadas, cajillas de medidores, cerramxentos,m‘ 5 %
k ::;3 Jardmes y prados, cuya apariencia y funcionamiento sean correctos al momento«% E
= g de la entrega. Sw B
E 2

2. Sera responsabilidad de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA cualquls

3

]
3 Fes 1l
. R R . i ';;‘
o arreglo a que haya lugar en los muros y cubiertas debido a instalaciones {igk u-sé,
= . ' g ., te 0
& posteriores de antenas comunales, parabdlicas, T. V. y televisién por cable, ------ A
g - - - - e &
2 3. Cualquier otra reclamacién por estabilidad de la obra o calidad del inmueble 2& 2
i ——

objeto de la venta prometida, serd de un (1) afio a partir de la entrega material

de los inmuebles privados.

4. LA CONSTRUCTORA GALLERY S.A.S. no responderd por aquellos dafios que

se originen en hechos U omisiones de parte del propietario, por el mal manejo o

desatencién a las mstrucmones contenidas o anexas al acta de entrega la cual -
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.| privadas.-

contiene las indicaciones generales sobre cuidado y mantenimiento de los
bienes.
5. LA CONSTRUCTORA GALLERY S.A.S no respondera por las modificaciones

que ejecute el propietario en las unidades privadas ni zonas comunes, ni por las

consecuencias- que estas puedan llegar a tener en las zonas comunes o en
otros inmuebles vecinos colindantes. Las reparaciones de los dafios causados

que por esta razén deban realizarse, correran por cuenta exclusiva del

propietario. =
6. LA CONSTRUCTORA GALLERY S.A.S. no garantiza la exactitud en los tonos
de ceramicas, acabados de pisos y pintura para las reparaciones que deba

realizar, en razén de las diferencias que, se originan entre lotes de fabricacion de

tales elementos o materiale ia:es aceptada por el propietario

en el momento de recibir el inmuebl

PARAGRAFO.-Ningtin propietar

Privadas argumentando defectos

odra ?a’b:s e"vr"‘iersé de recibir las Unidades
rppléni\ésrgférentes a la calidad o apariencia
de las obras edificadas. Si existieren problémas relativos a la calidad o apariencia
de las Unidades Privadas, se de’ja}a c’;é s’cancxa en el acta de entrega, de los

problemas y el constructor en un térm ho prudencial se obliga a hacer las

‘\reparaciones pertinentes previa evaluacién y concertacién entre las partes. En

“iningln caso, estas circunstancias impediran la entrega y recibo de los las unidades

incorporado en todos los contratos suscritos en relacién con la persona juridica, con
el edificio, con los inmuebles que la integran y con la administracion de la propiedad
rhorizontal, de tal manera que se debe ejecutar de buena fe y obliga no solo a lo que
en él se exprese sino a todas las cosas que emana precisamente de su propia

naturaleza y por consiguiente de las obligaciones contenidas en él o que por Ley

pertenezcan al Régimen de la Propiedad Horizontal.-

ARTICULO 103°.- INCORPORACION.- Este Reglamento se entendera siempre

Fapel notarial pave uso exclusivo en la escritura pithlics - No tiene costo para el usuario
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ARTICULO 104°.- PROTOCOLIZACION.- EI presente instrumento se eleva a
escritura publica y protocoliza los documentos sefialados en el considerando quinto
de este Reglamento, fotocopias que se anexan y ademas, la licencia de
construccidon, resolucion, condiciones de seguridad, memoria descriptiva y
especificaciones de construccion, los cuales se transcriben textualmente a
continuacion:- _ ‘ i
A.- CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD.- La construccidon de las

unidades privadas se desarrolla con base en los planes arquitectdnicos,

estructurales, eléctricos, hidraulicos y sanitarios y el estudio de suelos y célculos,

bajo la direccidon de profesionales en dicha actividad y empleando materiales de

primera calidad.- Cuenta con los serv;ol S pubhcos requeridos para su normal

habltabmdad e instalados de mentos de las respectlvas

de seguridad, salubridad y deco,r_o " destmac;on con las exigencias

de la técnica y con las disposioion' ob,re construccion v:gente.- -----

B.- MEMORIA DESCRIPTIV
LAGARTOS ETAPA |

DIRECCION Avemda Calle 127 No. 87'—5‘1“ !ntenor 2, en de la ciudad de Bogota

<
o
=
D.C. =
=
el
Lo

El Conjuntb Residencial objeto de esta fner_noria, esta localizado en el Municipio d
Bogota D.C, Cundinamarca y se distingue con la siguiente actual nomenclatur
urbana Avenida Calle\l 27 No. 87-51 Interior 2, distinguido en la Oficina deRegistrd\
de Instrumentos Publicos de Bogud'té - Zona Norte con el Folio de Matricula
lnmo—biliaria numeroé\SON-20372761, inmueble con un area aproximada de cinco

mil veintiuno metros cuadrados (5.021 M2.); y sus linderos particulares, son los

siguientes:

POR EL NORTE: Partiendo del punto 0 mojén sesenta y tres (63) hasta el punto
sesenta. A (60A), con una extension aproximada de ochenta y un metros \(81),

colindando en toda su extensién con el predio de Isabel Cuervo de Rodriguez v
otra. - ' -
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POR EL/‘BRIENTE: Del pu'nto o mojon sesenta A (60A ), al punto cincuenta y
cuatro A (54A) y encierra, en una extensién aproximada de Cincuenta y siete
metros (57mts), colindando con toda su extensién con una zona de cesién al
distrito.- .
POR Eb, SUR: Partiendo del mojén cincuénta y cuatro A (54A ) hasta el punto

setenta y cenco (75), en extension de ochenta y dos metros con cincuenta

centimetros (82.50mtrs) colindando con toda su extensién con el Club de los

Lagartos.-
POR EDOCCIDENTE: Del punto setenta y cinco (75), 0 mojén, Al punto sesenta y

tres (63), en extension aproximada de sesenta y ocho metros (68 mtrs), colindando

con toda su extension con el Club de los Lagartos.

EAGARTOS‘%"ETAPA | esta constituido

stotano y dos (2) s6tanos con un toral

El CONJUNTO RESIDENC‘:}A ,GALLE-
por: Cuatro (4) torres en ocho (8) psso

de Cxento cincuenta y dos (152) un' enda no\/lS) dosolentos ochenta

y tres (283) cupos de parqueo (d“_ 0S cuales do; cxentos sesenta y ocho (268) son
privados y quince (15) para visi taﬁ S, "'_cluyén seis (6) para discapacitados), y
royecto que se disefid y construyo de
Gmero LC. "11-3-0226 del catorce (14)

de marzo de dos mil once (2 011), otorgada por El Curador Urbano N° 3 de Bogota

ciento ochenta y un (181) depos&t@:" cony

acuerdo con la Licencia de Construccxo

D.C. Con una "Modificacion de Licencia de Construccién veinticuatro (24) de abril

*de dos mil trece 2013, estara construida sobre un lote de terreno interior 2

conocxdo con et nombre del Oasis de San Jorge, el cual se encuentra ubicado en

~50N-20372761, inmueble con un area aproximada cabida superficiaria total de cinco

_mil veintiin metros cuadrados (5\.021 M2.); y sus linderos particulares, son los

e L tes:
.1 siguientes:

"POR EL NORTE: Partiendo del punto o mojén sesenta y tres (63), hasta el punto
sesenta A (60A), con una extensiéon aproximada de ochenta y un metros (81mtrs),
colindando en toda su extension con el predio de Isabel Cuervo de Rodriguez y
otra.
POR EL ORIENTE: Del punto o mojon sesenta A (80A ), al punto cincuenta.y

la Avenida caHe 27 N° 87 - 51 de la ciudad de Bogota, D.C., matricula inmobiliaria |

Wapel notarial para uso exclusius en la escrifura piiblize - No tiene costo para el usuario
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4A) y encierra, en una extension aproximada de Cincuenta y siete
metros (57mts), colindando con toda su extensién con una zona de cesién al
distrito.- '

POR EL SUR: Partiendo del rhojén cincuenta y cuatro A (54A ) hasta el punto
setenta y cinco (75), en extensién de ochenta y dos metros con cincuenta

centimetros (82.50mtrs) colindando con toda su extension con el Club de los
Lagartos.-

POR _EL OCCIDENTE: Del punto setenta y cinco (75), 0 mojon; Al punto sesenta y
tres (63), en extension aproximada de sesenta y ocho metros (68 mtrs), colindando
con toda su extensién con el Club de los Lagartos.

\RTOS ETAPA | esta constituido

|sotanol_§y dos.(2) sétanos con un toral

BlENEé COMUNES éSENClALES: Se consideran bienes Cognunes esenc_;ia_les, las

instalaciones generales de energia eléctrica internas existentes desde el punto de

derivacién de acometidas de baja tensidén ubicados: En la caja con bornera par
acometida aérea; en los barrajes preformados de las camaras de inspeccion para
acometida subterranea o en los armarios de medidores (incluido el armano) hasta

cada uno de los inmuebles que conforman la propiedad horizontal, incluido el

alumbrado de vias y zonas peatonales o comunales.----

C.- ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION - EDIFICIO

Cimentacion: La cimentacién comprende caisson y vigas de amarre en concreto y
acero.

-
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Estructura: Estructura tradicional a porticada de columnas, cortinas vy vigas

aligerada.

Mamposteria: Mamposteria en ladrillo para fachadas y bloque tradicional de arcilla

para muros
Cubierta: En placa plana de concreto aligerado, e impermeabilizada con manto edil

con foil de aluminio.

Acabados y muros: Muros en estuco y pintura en vinilo.

Acabados de pisos: Pisos en ceramicas de diferentes formatos vy ladrillo y granito

en zonas comunes.
Instalaciones Hidrosanitarias: Elaboradas en tuberias P.V.C para hidrosanitarias

y cobre, galvanizado para gas y tuberia r ada para la red contra incendios.--------

Redes Eléctricas: Elaborad

acero.

Carpinteria de madera: La: ca

especificaciones.

Cerrajeria: Tipo geo e Black and Decagr-—--

Equipos especiales: Ascensores Andino-

PARAGRAFO El constructor se reserva el derecho de modificar algunas de las

“l'especificaciones por otras de calidad y precio similares o mejores.

A\ CAPITULO DECIMO SEGUNDO.- DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS.

*« | ARTICULO 105°. Las unidades privadas del Conjunto RESIDENCIAL GALLERY
LAGARTOS ETAPA |, se determinan y alinderan individualmente como se indica
o enseguida: Los bienes de propiedad privada son espacios delimitados como tales

en los planos de propiedad horizontal que forman parte integrante de este

reglamento y susceptibles de aprovechamiento independiente, con los elementos’

Fapel notarial para tso exclusivo en g escritura piiblicy - No fiene cosio para el usuario
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“FGARAJE 049

arquitecténicos e instalaciones de “toda clase, aparentes o no, que estén

comprendidos dentro de sus linderos especiales y sirvan exclusivamente a su
propietario y que a_continuaciéon de discriminan por su destinacidén, ubicacién,

altura, nomenclatura, érea, linderos y dependencias, siendo los siguientes:

-GARAJE 048

Se encuentra ubicado en la CL 127 87 51 IN 2 de Bogota. Su-area privada es de
10.35 M2 ubicados en el sétano 1 del conjunto. Sus linderos son:
DEL PUNTO A AL PUNTO B: En linea guebrada y dimensiones sucesivas de

cuatro metros con cincuenta centimetros, (4,50 mts.), y dos metros con treinta
centimetros (2,30 mts.), linea i

comun del conjunto
DEL PUNTO B AL PUNTO A CIE

sucesivas de cuatro metros con cmc ‘

treinta centimetros (2,30 mts.,),

garajes No 50 y 47 del conjuntoz,",

NADIR: Placa comun al medio qUe

DEPENDENCIAS Y ALTURAS: - ' %
=

Espacio para garaje. ' __

La altura interior libre de este garaje se conserva en 2.40 mts, en toda su extension.

Se encuentra ubicado en la CL 127 87 51 IN 2 de Bogota. Su area prlvada es de
10.35 M2 ubicados en el sotano 1 del conjunto Suslinderos son:

DEL PUNTO A AL PUNTO B: En linea quebrada y dimensiones sucesivas de

cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 mts.), y dos metros con_treinta

centimetros (2,30 mts.), linea imaginaria al medio que lo separa de los garajes No '

47 y-50 del conjunto.

ORDONEZ
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DEL PUNTO B AL PUNTO A: CIERRE. En linea quebrada y dimensiones
sucesivas de cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 mts.), y dos metros con

treinta centimetros (2,30 mts.), linea imaginaria al medio que lo separa de

circulacion comun del conjunto. :
NADIR: Placa comun al medio que lo separa del sétano 2 del conjunto. -=--eesemmmemmmn

CENIT: Placa comun al medio que lo separa del semisétano del conjunto, -—---mmee----

DEPENDENCIAS Y ALTURAS:

Espacio para garaje.

La altura interior libre de este garaje se conserva en 2.40 mts, en toda su extension.

GARAJE 050 :

Se encuentra ubicado en la CL‘ 127 87 5¢ e B‘bgoté Su area privada es de |

cuatro metros con cincuenta centxmetros ( 50 mts) y dos metros con treinta

centimetros (2,30 mts.), linea 1magmarla‘ l“?medlo que lo separa del garaje No 48

del conjunto en parte y de circulacion comin del conjunto en parte.

| DEL PUNTO B AL PUNTO A: CIERRE. En linea guebrada y dimensiones

sucesivas de cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 mts.), y dos metros con

“ireinta centimetros (2,30 mts.), linea imaginaria al medio que lo separa de

: i circulacién comun del conjunto en parte y del garaje No 49 del conjunto en parte. -- -

NADIR: Placa comun al medio que lo separa del sétano 2 del conjunto. -----mwmvemmve-

CENIT: Placa comUn al medio que lo separa del semisodtano del conjunto. -=---m-vemmm-

DEPENDENCIAS Y ALTURAS:

~Espacio para garaje.

La altura interior libre de este garaje se conserva en 2.40 mts, en toda su extension.

Wapel notarial para usoe exclusivo en la eseritura pithlica - Wo tiene costo para el usuario



GARAJE 051 . _
Se encuentra ubicado en la CL 127 87 51 IN 2 de Bogota. Su 4rea privada es de

10.35 M2 ubicados en el sétano 1 del conjunto. Sus linderos son:

DEL PUNTO A AL PUNTO B: En linea quebrada y dimensiones sucesivas de
cuatro metros con cincuenta cenﬁmetrqs—(4,50 mts.), y dos metros con ftreinta

centimetros (2,30 mts.), linea imaginaria al medio que lo separa de circulacion

comun del conjunto en parte y del garaje No 52 del conjunto en parte. -=------mmer-eev-
DEL- PUNTO B AL PUNTO A: CIERRE. En linea quebrada y dimensiones

hrad g sucesivas de cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 mts.), y dos metros con
\mé Z—E treinta centimetros (2,30 mts.), linea imaginaria al medio que lo separa g 54 del
g g conjunto en parte y de circulacion comun del conjunto en parte.
E § cpara-del tano 2 del o101 2] B10) (o mu————
g é 1o del conjunto, «-m-ee-re-
Qé g’?* DEPENDENCIAS Y ALTURASEE"'r% -
% o % Espacio para garaje.
i::j % La altura interior libre de este gara 2’.:40 mts, en toda su extension.
Bwm} 2 '
D= | -
=N GARAJE'052 : e =2 2
étéi :S Se encuentra ubicado en la CL 127 87 51 IN 2 de Bogota. Su area privada es de %% %
::,i 10.35 M2 ubicado; en el sétano 1 d'el conjunto. Sus linderos son: ;:_;
DEL PUNTO A AL PUNTO B: En linea quebrada y dimensiones sucesivas de %éﬂ%
@ .- “! cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 mts.),»y dos metros con treinta &:‘3*‘”@
= ;

L
i

:ﬂ-
Cab40890175

centimetros (2,30 mts.),. linea imaginaria al medio que lo separa de circulacién

(=]
P

comun del conjunto. -
DEL PUNTO B AL PUNTO A: CIERRE. En linea quebrada y diménsiones |

sucesivas de cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 mts.), y dos metros con

treinta centimetros (2,30 mts.), linea imaginaria al-medio que lo separa de los

garajesNo 53 y 51 del conjunto. 2
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NADIR: Placa comun al medij que lo separa del sétano 2 del conjunto. ~-----ee-emeemm-

CENIT: Placa comun al medi
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_GARAJE 054

DEPENDENCIAS Y ALTURAS:

Espacio para garaje.

La altura interior libre de este garaje se conserva en 2.40 mts, en toda su extension.

GARAJE 053

Se encuentra ubicado en la CL 127 87 51 IN 2 de Bogota. Su 4rea privada es de

10.35 M2 ubicados en el sétano 1 del conjunto. Sus linderos son:
DEL PUNTO A AL PUNTO B: En linea quebrada y dimensiones sucesivas de

cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 mts.), y dos metros con treinta

centimetros (2,30 mts.), linea imagin‘aria al medio que lo separa del garaje No 52

del conjunto en parte y de circy
DEL PUNTO B AL PUNTO}A cl

sucesivas de cuatro metros oon cincuen

unto en parte.
: ‘quebrada y dimensiones
Lntlmetros (4,50 mts.), y dos metros con
treinta centimetros (2,30 mts) » ria al medio que lo separa de

circulacion comun del conjunto er]fp‘arte yde los:garajes No 59 y 54 del conjunto en

parte.

NADIR: Placa comun al medio que sep ra del'sétano 2 del conjunto. —-meememeemeeev

CENIT: Placa comun al medio que lo sepfé‘rawidel'sémisétano del conjunto. ~-m--esememv-

DEPENDENCIAS Y ALTURAS:

Espacio para garaje.

La altura interior libre de este garaje se conserva en 2.40 mts, en toda su extension.

Se encuentra ubicado en la CL 127 87 51 IN 2 de Bogota. Su area privada es de
10.35 M2 ubicados en el s6tano 1 del conjunto. Sus linderos son:
DEL PUNTO A AL PUNTO B: En linea quebrada y dimensiones sucesivas de

cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 mts.), y dos metros con treinta

centimetros (2,30 mts.), linea imaginaria al medio que lo separa de los garajes No

51y-53 del COﬂJUﬂfO

Papel notarial para usn exclusivn en la escritira phablica - Wo fene costo para el usuario
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DEL PUNTO B AL PUNTO ERRE. En linea

sucesivas de cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 mts.), y dos metros con

quebrada y dimensiones

treinta centimetros (2,30 mts.), linea imaginaria al medio que lo separa de
circulaciéon comun del conjunto.

NADIR: Placa comUn al medio que lo separa del s6tano 2 del conjunto. —-—-m--e--

CENIT: Placa comun al medio que lo separa del semisétano del conjunto. —==--=mmmmmer

DEPENDENCIAS Y ALTURAS:

Espacio para garaje.

La altura interior libre de este garaje se conserva en 2.40 mts, en toda su extension.

.GARAJE 055

Se encuentra ubicado en laCL1278

2’%&@ Bogota. Su area privada es de

10.35 M2 ubicados en el sétano 1 ds
DEL PUNTO A AL PUNTO B: En linea ‘queb

cuatro metros con cincuenta centf

s linderos son:

a vy dimensiones sucesivas de

etros: 450 mts.), y dos metros con treinta

centimetros (2,30 mts.), linea irﬁa‘g aria eg-i,b»qq‘Ue lo separa del garaje No 56

del conjunto en parte y de circulacion con

del conjunto en parte.
DEL PUNTO B AL_PUNTO A: CIERRE."En linea quehrada y dimensiones

RDONEZ

MARIA
CARGADA

’

IAEN

sucesivas de cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 mts.), y dos metros con e
treinta centimetros (2,30 mts.), linea imaginaria al medio que lo separa

circulacion comun del conjunto. -
NADIR: Placa comun al medio que-lo separa del sétano 2 del (o010 18] 01 (o TR —

CENIT: Placa comun al-medio que lo separa del semisétano del-conjunto.

DEPENDENCIAS Y ALTURAS: -

Espacio para garaje.

La altura interior libre de este garaje se conserva en 2.40 mts, en toda su extension.

TR A v g U

£ cadena sg_n s
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; GARAJE\O57
»f‘f“‘fﬁéSe,ﬁencuentra ubicado en la CL 127 87 51 IN 2 de Bogoté. Su area privada es de
";'1‘0.81 M2 ubicados en el sétano 1 del conjunto. Sus linderos son:-
DEL PUNTO A AL PUNTO B: En linea quebrada y dimensiones sucesivas de |

GARAUJE 056

Se encuentra ubicado en la CL 127 87 51 IN 2 de Bogota. Su area privada es de

10.39 M2 ubicados en el sétano 1 del conjunto. Sus linderos son:
DEL PUNTO A AL PUNTO B: En linea quebrada y dimensiones sucesivas de

setenta centimetros (0,70 mts.), diecisiete centimetros (0,17 mts.), tres metros con

ochenta centimetros (3,80 mts.), y dos metros con treinta y cuatro centimetros (2,34

mts.), columna comun al medio y linea imaginaria al medio que lo separa de

circulacion comin del conjunto.
DEL PUNTO B AL PUNTO A: CIERRE. En linea quebrada y dimensiones

sucesivas de cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 mts.), y dos metros con

DEPENDENCIAS Y ALTURAS:

Espacio para garaje.

La altura interior libre de este garaje‘'se conserva'en 2.40 mts, en toda su extension.

cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 mts.), .y dos metros con cuarenta

centimetros (2,40 mts.), linea imaginaria al medio que lo separa de circulacién

comun del conjunto.
DEL PUNTO B AL PUNTO A: CIERRE. En linea quebrada y dimensiones
sucesivas de cuatro metros con Cincuenta centimetros (4,50 mts.), y dos metros con

cuarenta centimetros (2,40 mts.), linea imaginaria al medio que lo separa de

circulacion comun del conjunto.

NADIR: Placa comun al medio que lo separa del sétano 2 del conjunto. =------mmmmsmsmeun

diecisiete centimetros (2,17 mts.), linea imaginaria al medio que lo separa del garaje |

Wapel notarial para wso exclusiug en o escribiva piiblica - No Hene costo pava el usuarin
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